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Kerstin Suchan-Mayr
Birgermeisterin

Das Stadtkonzept unserer Stadt beschreibt in den ersten
Kapiteln aus statistischer Sicht den Status unserer Stadt.
Daraus werden Ziele und einige konkrete Handlungsvor-
schlage formuliert, die aus den Visionen, die die Stadt-
verantwortlichen und Experten fur die Zukunft von Sankt
Valentin sehen, abgeleitet werden. Das Stadtkonzept ist im
Laufe der Zeit veranderbar, da sich aus den verschiede-
nen Anforderungen eine notwendige Anpassung ergeben
kann. Dies ist erstmals ,ein Handbuch" fUr die Entwicklung
unserer Stadt, das sich selbst immer wieder weiter ent-
wickelt. In diesem Sinne freue ich mich auf die gemeinsa-
me Gestaltung der Zukunft unserer Stadt Sankt Valentin!

Patrick Hagmuller
Stadtrat Stadtentwicklung

Sie halten das neue Stadtkonzept Sankt Valentin in Ihren
Handen. Ein Strategiepapier zur Entwicklung unserer Stadt.
Das Stadtkonzept ist das Produkt eines langen und inten-
siven Diskurses vieler engagierter und qualifizierter Per-
sonen. Als politisch Verantwortlicher freut es mich beson-
ders, dass mit diesem Planungsdokument ein Schritt und
zugleich ein Bekenntnis gesetzt wurde. Die Politik und die
Verwaltung unserer Stadt sollen in die Stadtentwicklungs-
prozesse eingreifen. Mithilfe politischer Steuerungsmittel
soll die Entwicklung von Sankt Valentin in eine Richtung
gelenkt werden, die nachhaltig ist und dem Interesse un-
serer Burgerinnen und Burger dient.

Ernst Jordan
architektur&energie

Schon wieder ein Konzept! Was haben wir nicht schon
alles an Konzepten gesehen - und nun ein Stadtkonzept!
War das notwendig? Ist ,eine Not abzuwenden? Nun: In
der Vergangenheit versaumte Gelegenheiten haben man-
che LUcke hinterlassen. Aber genau diese eroffnen jetzt
tolle Chancen! Und es hat selbst mich als Valentiner ver-
blufft, welches Potential in unserer Stadt steckt! Das vor-
liegende Stadtkonzept soll ein Werkzeug sein, dieses Po-
tential zu nutzen und einen Prozess zu starten, der Sankt
Valentin noch lebenswerter und attraktiver machen kann!
Es ist eine aufregend schone Arbeit und das Ergebnis kann
sich sehen lassen!

Peter Gorgl
Modul 5

Sankt Valentin ist ein spannender Ort, der von vielen, die
ihn nicht kennen, vaollig unterschatzt wird. Und hier leben
auch spannende Menschen, die sich viel trauen und offen
fur Neues und Veranderungen sind. Die gemeinsame Ar-
beit an diesem Stadtkonzept war bereichernd, kontrovers
und lustig zugleich. Ich wurde mich freuen, wenn man an
der Weiterentwicklung von Sankt Valentin mit derselben
Energie wie bisher weiterarbeitet. Mit dem Stadtkonzept
haben wir gemeinsam eine hervorragende Grundlage da-
fur geschaffen.

Doris Haider
Stadtmarketing

Sankt Valentin ist eine liebenswerte Stadt mit all ihren
Ecken und Kanten. Dieses Stadtkonzept wird sich stetig
verandern und erweitern, es ist ein zukunftsweisendes
Instrument und eine sehr gewichtige Basis fur Politik und
Verwaltung. Die BUrger und BuUrgerinnen sollen sich in ih-
rem Sankt Valentin wohlfuhlen, und die besten Voraus-
setzungen vorfinden. Die Entwicklung einer Stadt ist ein
dynamischer Prozess - an diesem arbeiten wir mit viel
Freude und Energie.

Stadtkonzept Sankt Valentin | Vorworte
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Das Stadtkonzept Sankt Valentin gibt
konkrete Entwicklungsziele und Um-
setzungsstrategien fir definierte
raumliche Teilbereiche bzw. einzelne
Standorte, die im Sinne der Stadtent-
wicklung insgesamt eine Schlusselrolle
einnehmen, vor. Das Konzept ist ange-
lehnt an die Struktur und den konzep-
tionellen Aufbau eines integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes.

Das Konzept ist:
- flexibel

- informell

- ressortUbergreifend
- nicht auf einen MaRBstab festgelegt

- keiner Verordnung unterworfen
- hat selbst keinen Verordnungscharakter
- thematisch und inhaltlich an keine rechtlichen

Vorgaben gebunden

Strategisches
Steuerungsinstrument

Das Stadtkonzept ist ein strategisches Steuerungsinstru-
ment, trotz oder gerade wegen seines informellen Zugangs.
Es handelt sich dabei nicht um ein starres, sondern um ein
dynamisches Konzept, das auf veranderte Rahmenbedingun-
gen reagieren kann. Das Konzept ist flexibel, aber keines-
wegs unverbindlich. Es bildet die inhaltliche und strategi-
sche Grundlage fUr die formalen Schritte in der Stadt- und
Siedlungsentwicklung. Die Grund- und Leitgedanken des
Stadtkonzepts geben die Richtung der Entwicklung vor, um
in weiterer Folge in einem ortlichen Entwicklungskonzept
JLformalisiert” zu werden. Inhaltlich verbindet das Stadtkon-
zept Strategie und eine Anleitung zur Umsetzung: Es ist kein
Konzept, in dem einzelne Projekte bis hin zur Grundsteinle-
gung skizziert oder vorgegeben werden. Es erfolgt aber sehr
wohl! eine Prioritatensetzung, welche Themen oder raum-
lichen Teilbereiche in naher Zukunft auf die Stadtentwick-
lungsagenda gesetzt werden sollen. DarUber hinaus definiert
es die Rahmenbedingungen, die fur die Entwicklung gelten
sollen (z.B. Nutzungsmischung, Einwohnerdichten, Erschlie-
Bungen, Anteile von Grun- und Freiraumen etc.).

Dies ist alles eingebettet in einige ,Uberthemen” und Ant-
worten auf die ,groken Fragen” der Stadtentwicklung:

Wie stark soll Sankt Valentin wachsen?

Wo soll es wachsen?
Wie soll es wachsen?

(z.B. Zielgruppe, Wohnformen)

Das Stadtkonzept Sankt Valentin wird in Zusammenarbeit
mit lokalen und externen Expertinnen sowie der Valentiner
Bevolkerung erstellt: Sichtweisen, Vorschlage und Kritik
finden Eingang in das Dokument. Aus diesem Grund hat
das Konzept einen in mehrfacher Hinsicht verbindenden
Charakter: es bringt Themen, Zugange und Losungen zu-
sammen, wie es ein Planungsinstrument mit strengeren
Rahmenvorgaben nicht leisten kann.

Mit diesem Planungsdokument liegt ein aktives Bekennt-
nis der politisch Verantwortlichen Sankt Valentins vor,
gemeinsam an den definierten Entwicklungszielen zu ar-
beiten und diese tatsachlich umzusetzen.

Inhaltliche
Ausgangsbasis

Das Stadtkonzept sieht sich als logische Fortsetzung des
Leitbilds ,Sankt Valentin 2020" aus dem Jahre 2009. Leit-
bilder sind generell allgemeiner gehalten und zeigen insbe-
sondere die groBen Handlungsfelder und Entwicklungsziele
auf. FUr das Stadtkonzept wurde der Schwerpunkt vor al-
lem auf die Leitbild-Grundsatze und Entwicklungsziele im
Bereich Siedlungsentwicklung gelegt; diese wurden kritisch
reflektiert und in das Stadtkonzept integriert bzw. wei-
terentwickelt und inhaltlich sowie rdumlich konkretisiert.

Interviews mit
sechzig Sankt Valentinerinnen

In den Jahren 2015 und 2016 wurden gut sechzig, zum
Teil sehr intensive und ausfuhrliche Interviews mit Bur-
gerinnen der Stadtgemeinde gefuhrt, die in den verschie-
densten Bereichen tatig oder engagiert sind (Vereinswe-
sen, Politik, Verwaltung, Kultur, Wirtschaft, Handel, etc.).
Ziel war es, herauszufinden, wie sie ihre Stadt beurteilen,
welche positiven und negativen Seiten sie aus ihrer ganz

Stadtkonzept Sankt Valentin | Einleitung
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speziellen Warte heraus wahrnehmen und welche Ver-
besserungsvorschlage bzw. Winsche sie fur die kUnftige
Stadtentwicklung haben. Viele Gesprachsinhalte finden
auf den folgenden Seiten ihren Niederschlag - sei es als
konkreter Vorschlag oder als Bestatigung dafur, dass die
externe Sicht auf Sankt Valentin sich mit der internen
deckt. Vor allem dienten die Interviews aber als Star-
ken-Schwachen-Analyse, die auf dem breiten Wissen und
Erfahrungsschatz zahlreicher lokaler Expertinnen und
Experten beruht, mit deren Hilfe die raumlichen Fokus-
gebiete des Stadtkonzepts ermittelt wurden.

Ein erstes offentliches Feedback mit anschlieBender Dis-
kussionsrunde fand im Dezember 2015 nach der ersten
Auswertung der Interviews in der Sankt Valentiner Stadt-
bibliothek statt und stieB auf reges Interesse. Generell ist
dieser Schritt als ein erster Baustein der Miteinbeziehung
einer moglichst breiten Offentlichkeit in den Stadtkon-
zept-Prozess zu sehen.

Interne
Workshops

Dem Sankt Valentiner Team, das sich seit Mitte 2015
intensiv mit Stadtentwicklung beschaftigt, gehoren im
Kern Doris Haider (Stadtmarketing Sankt Valentin), Patrick
Hagmuller (Stadtrat) und Ernst Jordan an. Es fanden zahl-
reiche Workshops in diesem oder einem fallweise erwei-
terten Kreis statt, in dem einzelne Themenbereiche oder
konzeptionelle Uberlegungen intensiv diskutiert wurden.

Vor-Ort-Expeditionen
und Analysen

Parallel zu den beschriebenen MaBnahmen und Aktionen
wurden von den beteiligten Planungsburos zahlreiche
Vor-Ort-Analysen und Begehungen unternommen, um ein
moglichst breites und auch intensives Bild von der Situ-
ation zu bekommen. In diesem Kontext wurde z.B. auch
eine sehr detaillierte Analyse von Innenentwicklungspo-
tenzialen in alteren Siedlungsgebieten der Stadtgemeinde
durch das Buro Jordan durchgefuhrt.

Konzeptioneller
Ansatz und Aufbau

Genauso wie sich eine Stadt unablassig entwickelt und
verandert, ist auch das Stadtkonzept ein wachsendes Do-
kument, das im Laufe des Prozesses mit immer mehr In-
halten angefUllt wird. Es ist auch denkbar, dass Inhalte
auch wieder herausgenommen oder modifiziert werden,
wenn der Beteiligungs- und Diskussionsprozess entspre-
chende Anpassungen erfordert.

Das vorliegende Dokument gliedert sich in sechs Uber-
geordnete Abschnitte (A-F). Im ersten Schritt erfolgt eine
statistische Analyse der soziodemographischen Situation
der Stadt. Im nachsten Schritt wird die Stadt Sankt Valentin
im regionalen Kontext und in Hinblick auf ihre regional-
wirtschaftliche Bedeutung naher beleuchtet. Aufbauend
auf diesen Daten werden Szenarien der kunftigen Bevol-
kerungsentwicklung skizziert und eine Positionsbestim-
mung fUr Sankt Valentin vorgenommen. Das nachste Ka-
pitel erganzt die quantitative Datengrundlage um eine
gualitative stadtraumliche Analyse. In der ersten Phase des
Stadtkonzept-Prozesses beschrankt sich der zu bearbei-
tende Ausschnitt auf den ,Kernbereich Sankt Valentin®, da
in diesem Raum die Weichenstellung fur die kUnftige Ent-
wicklung des Gesamtraums verortet ist. Die Analyse-Kapi-
tel A-D bilden die Grundlage fur die letzten beiden Kapi-
tel E und F, die Entwicklungsziele und Umsetzungsideen
beinhalten. In Kapitel E wird zunachst das ubergeordnete
Programm ,Sankt Valentin verbinden® sowie funf ,Leitpro-
jekte" vorgestellt. AbschlieBend wird auf die raumlichen
Fokusgebiete, welche inhaltlich verschiedenen Leitpro-
jekten zugeordnet werden, eingegangen. Diese werden
im Detail ausgefuhrt.

Stadtkonzept Sankt Valentin | Einleitung
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Stadtraum-
analyse

Das Ubergeordnete Programm:
Sankt Valentin verbinden

Leitprojekte
und Fokusgebiete

Betriebswohnungen neu

Weiterentwicklung des Unternehmensstandortes Herzograd
Strategien fUr nachhaltige Nachverdichtung
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HauptstraBe Sankt Valentin

Franz-Forster-Platz

Stadtisches Wohnen

Die Stadtkreuzung und der Parkplatz als stadtebauliche Drehscheibe
Mehr als eine Westbahn-Querung: Die Unterfihrung Langenharter Strae

Das Pardametz-Areal: Strategien fUr ein stadtebauliches Kernstick
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Bevolkerungsentwicklung
aligemein

A.
Anfang des Jahres 2016 betrug die Einwohnerzahl in
Sankt Valentin 9.252. In Stadten, Stadtgemeinden und Ge-
meinden dieser GroRenklasse leben - wenn man sich an der
in Abbildung A1 vorgenommenen Aufteilung orientiert -
die meisten Menschen in Niederosterreich. Generell ist
in Niederosterreich ein Trend hin zum Leben in groRe-
ren Stadten und Gemeinden zu beobachten, nicht nur im
Stadtumland von Wien, sondern nahezu flachendeckend.
Diese Verlagerung ist bis zu einem gewissen Grad eine
Art Selbstlaufer, denn dort, wo sich kontinuierlich mehr
Menschen ansiedeln, vergroBert sich auch das Angebot
an Wohnraum, Versorgungs- und Bildungseinrichtungen
und ebenso an Arbeitsplatzen: die Entwicklungsspirale
geht nach oben. Von diesem Ubergeordneten Trend kann
Sankt Valentin profitieren.

Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung in Sankt
Valentin Uber einen langeren Zeitraum (Abbildung A2),
so zeigt sich, dass die Phase des starksten Anstiegs in
den Jahrzehnten nach dem Zweiten Weltkrieg liegt. Der
Bau der Westautobahn und die Ansiedlung der Steyr-Trak-
torenproduktion waren nicht unwesentliche Ausloser,
die zu einem enormen Anstieg der Bevdlkerung in den
Jahrzehnten des Wirtschaftswunders fUhrten. In den
letzten 30-40 Jahren wuchs die Stadtgemeinde konti-
nuierlich, aber auf entschieden schwacherem Niveau -
mit anderen Worten: Sankt Valentin hat sich ganz offen-
bar auf kleinstadtischer Ebene ,eingerichtet”, was die Be-
volkerungsgroRe betrifft.

Wenn man die Bevolkerung differenziert nach Katastral-
gemeinden betrachtet, so zeigt sich hier ganz eindeutig,
wo die Schwerpunkte liegen, namlich in Sankt Valentin
und der Katastralgemeinde Thurnsdorf, die u.a. die Orts-
teile Langenhart und Herzograd umfasst (aktuellster ver-
fugbarer Datenstand 31.10.2011):

Ortsteil Einwohnerlnnen
Altenhofen: 542
Endholz: 157

Hofkirchen: 201
Rems: 326
Sankt Valentin: 3.285

Thurnsdorf: 4.700

Was sich in den Zahlen andeutet, ist die klare Trennung
der Stadtgemeinde in einen urbanen bzw. kleinstadtisch
gepragten Siedlungskontext (Sankt Valentin/Thurnsdorf
bzw. Langenhart/Herzograd) und in den sehr stark land-
lich-dorflichen Teil, der aus zahlreichen Streusiedlungen
und kleinen darflichen Strukturen besteht. Auch wenn der
Bevolkerungsschwerpunkt dabei eindeutig verteilt ist,
so darf man die landlichen Strukturen nicht ausblenden,
die ebenso einen wichtigen Beitrag zum ,Gesamtsystem
Sankt Valentin® leisten.

A.

Altersgruppen

Die Altersverteilung der Sankt Valentiner Einwohnerin-

Bevodlkerung nach
ausgewahlten Merkmalen

nen und Einwohner weist keine besonderen Auffalligkei-
ten auf, sondern entspricht in etwa dem niederosterrei-
chischen Durchschnitt: Der Anteil der O- bis 19-Jahrigen
betragt 18,4% (NO 19,9%), der 20- bis 64-Jahrigen 62,3%
(NO 60,4%) und der Uber 65-Jahrigen 19,7% (NO 19,3%). Es
handelt sich um eine ausgewogene Altersstruktur, in der
die Gruppe der okonomisch Aktiven deutlich Uberwiegt
und sich ,Nachwuchs” und die ,Alten” in etwa die Waage
halten. Hier hat Sankt Valentin einen deutlichen Entwick-
lungsvorteil z.B. gegenuber Gemeinden in strukturschwa-
chen Regionen mit einer deutlichen Uberalterungstendenz.
Die ausgeglichene Altersstruktur ist damit auch Resultat
einer gewissen Entwicklungsdynamik der Vergangenheit,
die durch Zuzuge von auBerhalb und Geburten fur einen
ausgewogenen Altersmix sorgt (Abbildung A3).

A | Sankt Valentin in Zahlen
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GemeindegroBenklassenin Niederdsterreich
mit Einwohnerzahl 2016

300000 283.631
251727
250000 235.671

200000 179.777
155.234

150000 129.511 127.050 121.032

E Niederbsterreich Anzahl der Gemeinden ONiederésterreich Summe der Bevélkerung Gemeinden

100000 66.381
43.833 53478
50000 6.366
20— Puts_Baps | bso 67 _18 | _LR 1
Am— —

Abbildung A1 GemeindegroRenklassen in Niederdsterreich mit Einwohnerzahl 2016. Bearbeitung: Modul5, Quelle: Statistik Austria 2016.

Bevolkerungsentwicklung St. Valentin 1939-2016
10.000
9.500
9.000
8.500
8.000
7.500
7.000
6.500
6.000
5.500

5.000
1931 1941 1951 1961 1971 1981 1991 2001 2011

2021

Abbildung A2 Bevélkerungsentwicklung in Sankt Valentin von 1939 bis 2016. Bearbeitung: Modul5, Quelle: Statistik Austria 2016
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Sankt Valentin - NO

Abbildung A3 Altersaufbau der Bevélkerung in Sankt Valentin 2016, Quelle: Interaktive Karten der Statistik Austria.
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Staatsbirgerschaft

Der Anteil der Menschen, die in Sankt Valentin die oster-
reichische StaatsbuUrgerschaft besitzen, liegt bei 93,1%,
derjenige der Nicht-Osterreicherinnen demnach bei 6,9%.
Eine Differenzierung in Bezug auf den Migrationshinter-
grund liegt nicht vor, dennoch ist es fur eine industriell
gepragte Stadt wie Sankt Valentin ein erstaunlich gerin-
ger Wert an Nicht-Osterreicherinnen.

Geburten- und
Wanderungsbilanz

Die Geburtenbilanz ermittelt sich aus der Zahl der in ei-
nem Jahr Lebendgeborenen abzuglich der Sterbefalle in
einem Jahr. Das heit: Bei einem Wert Uber null kann eine
Gemeinde den Verlust durch Todesfalle ausgleichen oder
sogar ,naturlich” wachsen, sprich ohne auf Zuzug von au-
Ren angewiesen zu sein. Sankt Valentin weist in den letz-
ten zehn Jahren insgesamt eine relativ geringe Bevaolke-
rungsveranderung auf; die Geburtenbilanz schwankt dabei
zwischen leicht negativen und leicht positiven Werten
und schafft es, die Sterbefalle in etwa auszugleichen. Das
heiBt: Das geringe Wachstum der Stadtgemeinde basiert
vornehmlich auf Zuzug (Tabelle A1). Mit diesem Trend ist
Sankt Valentin nicht alleine, ganz im Gegenteil, denn die
Anzahl der Stadte und Gemeinden, die in Osterreich (oder
darUber hinaus) ein signifikantes Wachstum alleine durch
ihre positive Geburtenbilanz erreichen, ist verschwindend
gering. Zuzuge sind der entscheidende Faktor fur Bevol-
kerungswachstum; eine vermeintlich banale Erkenntnis,
die aber bei der Ausarbeitung von Entwicklungsstrategien
fur das Stadtkonzept eine wichtige Rolle spielt.

Familienstand
und Familientyp

Betrachtet man den Familienstand der Sankt Valentiner Be-
vOlkerung, die Uber 15 Jahre ist, so zeigen sich hier z.T.
deutlicher vom Durchschnitt abweichende Ergebnisse. So
liegt der Anteil der Ledigen in Sankt Valentin bei 41,9%
(Bundesdurchschnitt 34,6%), der Verheirateten bei 43,7%
(Bundesdurchschnitt 48,9%), der Verwitweten bei 6,5% (Bun-
desdurchschnitt 7,5%) und der Geschiedenen bei 7,9% (Bun-
desdurchschnitt 9%, Stand jeweils Jahr 2013). Vor allem der
deutlich hohere Anteil der Ledigen und der damit folgerich-

tig auch geringere Anteil der Verheirateten kann dabei als
Hinweis auf eine tendenziell starker (klein-)stadtische als
dorfliche Struktur gewertet werden. Denn auch wenn sich
die Lebensstile, Biographien und damit Indikatoren wie der
Familienstand zwischen ,Stadt” und ,Land” in den letzten
Jahren immer mehr angleichen, bestimmt das ,traditionelle”
Familienbild immer noch weite Teile in den landlichen Ge-
bieten des Landes - und somit auch die Statistik.

Auch bei den Familientypen liegt Sankt Valentin im sta-
tistischen Mittelfeld, d.h. zwischen eindeutig landlich ge-
pragten Strukturen (z.B. mit deutlich hoheren Anteilen an
,klassischen” Familien) und solchen, die sich durch eine
Uberwiegend groRstadtische Pragung auszeichnen (z.B.
hohere Anteile an Lebensgemeinschaften oder Ein-El-
tern-Familien). In Werten ausgedruckt, gliederte sich die
Sankt Valentiner Bevolkerung im Jahr 2013 folgenderma-

Ren nach Familientypen:

Ehepaar ohne Kind 33,6%

Ehepaar mit Kind 39,0%

Lebensgemeinschaft 0.K 7,7%
5,

K. 7
Lebensgemeinschaft m.K. 9%

13,7%

Ein-Eltern-Familie
...davon nur Vater 2,2%

11,5%

...davon nur Mutter

Ein erstes Fazit

Bei der Interpretation der Statistiken und Zahlen ist
Sankt Valentin weder eindeutig als ,Stadt”, noch als ,Land”
zu bezeichnen.

In Bezug auf die ausgewogene Altersstruktur und die da-
mit verwobene demographische Dynamik hat die Stadt-
gemeinde zum Beispiel eine bessere Ausgangsposition
als typische Landgemeinden. In Bezug auf Familienty-
pen, Geburten und Wanderungen oder auf die Herkunft/
Staatsburgerschaft der Sankt Valentinerinnen befindet
man sich im Mittelfeld zwischen stadtischen und landli-
chen Mustern. Der Begriff ,Dorf-Stadt” scheint hier, auch
in Anbetracht der EinwohnergroRe von Sankt Valentin,
durchaus angebracht.

A | Sankt Valentin in Zahlen
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(Jahr [ 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015
Bevdlkerung 9.127 9.149 9217 9291 9273 9193 9217 9151 9177 9.224
gesamt am 1.1.

des Jahres ...

Bevdlkerungs- 22 68 74 -18 -80 24 -66 26 47 27

veranderung

insgesamt

. durch 27 -5 11 4 18 -5 11 3 0 -21

Geburtenbilanz

... durch 2 70 63 -23 -96 29 -74 21 49 45
Wanderungsbilanz

Veranderung 0,2 0,7 0,8 -0,2 -0,9 0,3 -0,7 0,3 0,5 0,3
insgesamt
in Prozent

Bevolkerung 9.149 9.217 9.291 9.273 9.193 9.217 9.151 9.177 9.224 9.252
gesamt am 31.12.
des Jahres ...

Tabelle A1
Einwohnerzahl und Komponenten der Bevolkerungsentwicklung Sankt Valentin,
Bearbeitung: Modul5, Quelle: Statistik Austria 2016.
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In welchen regionalen Kontext ist die
»Loorf-Stadt” Sankt Valentin eingebun-
den? Diese Frage soll auf den folgenden
Seiten kurz aus unterschiedlichen Pers-
pektiven beantwortet werden.

B Regionale
° Bevodlkerungsanalyse

Bei der Analyse der Bevolkerungsentwicklung Uber ei-
nen langeren Zeitraum fallt die im regionalen Vergleich
sehr gemaRigte Entwicklung auf. Wahrend im betrachte-
ten Zeitraum von zehn Jahren vor allem die Gemeinden
im oberosterreichischen Zentralraum deutliche Bevalke-
rungszunahmen verzeichneten, lag das Wachstum von
Sankt Valentin bei hochstens 2,5%. Das entspricht fast
einem ,Nullwachstum®. Zwar ist die Wachstumsdynamik
entlang der Westachse zwischen Sankt Polten und Linz
seit Uber zehn Jahren in Summe sehr stark, Sankt Valentin
war bislang aber weitgehend davon ausgenommen. In
Abbildung B1 wird die unterschiedliche Entwicklung in
der Region sehr deutlich.

Als Zeichen fur das ,GroBstadt-Werden” von Linz kann
das starke Bevolkerungswachstum in den angrenzen-
den Umlandgemeinden gewertet werden: Sie wachsen
vor allem durch Suburbanisierungsprozesse (= junge
Familien ziehen in das stereotype Einfamilienhaus ins
,Grune"). Vor allem dieser in den letzten Jahren unge-
brochen dominante Siedlungstrend zu dieser Art des
Wohnens fuhrt dazu, dass Stadte wie Sankt Valentin,
aber z.B. auch Steyr oder Amstetten auf der Suchliste
des entsprechenden Klientels kaum zu finden sind, da-
fUr aber Gemeinden wie Ernsthofen, Haag und Ennsdorf
auf der niederosterreichischen Seite, Sankt Florian, Har-
gelsberg oder Hofkirchen auf der oberoésterreichischen
ein z.T. deutlich starkeres Wachstum verbuchen. In klei-
neren Gemeinden dieser Art findet man (vermeintlich)
den perfekten Kompromiss aus Wohnen im ,Grunen*
und akzeptabler Entfernung zum Arbeitsort. Das ist fur
den Einzelfall nicht die alleinige Erklarung fur eine ge-
bremste Entwicklung mitten in einer Wachstumsregion,
aber einer der wichtigsten Grunde dafur.

Die regionale Verteilung der BevoOlkerung nach Alters-
gruppen gibt interessante AufschlUsse. Abbildung B2 zeigt
den Anteil der unter 20-Jahrigen pro Gemeinde. In dieser
Altersgruppe sind auch die (Klein-)Kinder der angespro-
chenen ,Suburbaniten” zu finden; die Werte in Hofkirchen
oder Hargelsberg und vergleichbaren Umlandgemeinden
erreichen 23% oder 24%, wahrend Sankt Valentin nur auf
einen Anteil von 18,4% kommt. Die Unterschiede dieser
Werte mogen gering erscheinen, weisen aber einen mar-
kanten gesellschaftlichen Trend auf, was zum Beispiel die
Wahl des Wohnortes betrifft.

Der Anteil der 6konomisch aktiven Altersgruppe von 20 bis
unter 65 Jahren ist in Abbildung B3 dargestellt. Es zeigt
sich, dass diese Gruppe immer noch mehr oder weniger
ausgewogen vertreten ist; ein deutlicher Unterschied zeigt
sich aber zwischen den Peripherien, z.B. im Waldviertel
oder den voralpinen Lagen des Mostviertel im Vergleich
mit der Region um die Westachse.

Sankt Valentin befindet sich mit einem Anteil von 62,3%
jedenfalls im oberen Bereich. Dies kann zu einem gewis-
sen Grad auf den tendenziell ,urbaneren” Alters- und Be-
volkerungsmix zuruckgefuhrt werden (Tendenz fUr ,urban®
ist z.B. im regionalen Vergleich erhohte Anteile an Allein-
stehenden bzw. Alleinerziehenden), sollte aber aufgrund
der sehr eng beieinanderliegenden Klassengrenzen nicht
Uberbewertet werden.

Abbildung B4 zeigt den Anteil der Bevolkerung, die Uber
65 Jahre alt ist. Der ,Vorteil” einer 6konomisch sehr
starken Region wie der Westachse oder des oberoster-
reichischen Zentralraums wird sichtbar. Wahrend in den
peripheren Lagen des Landes fast ein Drittel der Beval-
kerung Uber 65 Jahre alt ist, bewegen sich die Werte in
unserer Region im Schnitt um die 20%, teilweise deutlich
darunter. Sankt Valentin liegt mit 19,3% im Mittelfeld.
Handlungsbedarf in Bezug auf Uberalterung ist aufgrund
der statistischen Werte fUr Sankt Valentin zurzeit nicht
erkennbar. Der planerische Umgang mit der generell
steigenden Lebenserwartung der Menschen bleibt je-
doch eine zentrale Frage und wird im Folgenden auch
entsprechend behandelt.
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Umgebung von
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(o] Quelle: Statistik Austria
Geodaten: NOGIS

Abbildung B1
Bevolkerungsentwicklung in Sankt Valentin und Umgebung von 2003 bis 2013 in Prozent,
Bearbeitung: Modul5, Quelle: Statistik Austria/NOGIS.
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Abbildung B4
Bevolkerung nach Alter, Gber 65 Jahre,
am 01.01.2016, Quelle: Interaktive
Karten der Statistik Austria.
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Betrachtet man den Anteil der Bevolkerung mit auslandi-
scher Herkunft (Abbildung B5), so wird der Unterschied
zwischen den peripheren Lagen und den GroRstadten bzw.
Stadtregionen um sie herum erkennbar. Dieser Indikator
ist ein deutliches Zeichen fUr die wirtschaftliche Dynamik,
die in einer Region herrscht und somit auch pragend fur
den Bereich entlang der Westachse in Nieder- und Ober-
Osterreich. Wahrend die entsprechenden Werte in Linz,
Wels oder einigen der Umlandgemeinden um die 30% lie-
gen, ist der Anteil dieser Bevolkerungsgruppe in Sankt
Valentin mit 10,5% niedrig. Obwohl auf dieser Ebene der
Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund nicht
erfasst ist, ist dieser geringe Wert umso Uberraschender,
wenn man die Bedeutung der Stadtgemeinde als Standort
fUr produzierendes Gewerbe bedenkt.

Die Bedeutung Sankt Valentins als Wirtschaftsstandort ist

Regionale Analyse nach
zusatzlichen Merkmalen

hinlanglich bekannt. Sie findet entsprechend auch kar-
tographisch ihren Niederschlag. Abbildung B6 zeigt die
Gesamtzahl der in allen Unternehmen einer Gemeinde
Beschaftigten im Jahre 2011. Zum damaligen Zeitpunkt
waren in Sankt Valentin in 569 Unternehmen (in allen
Sektoren) 3.483 Menschen beschaftigt (zum Vergleich:
Haag 1.634 Beschaftigte, Enns 4.965 Beschaftigte, Steyr
21.423 Beschaftigte).

Die regionalwirtschaftliche Bedeutung Sankt Valentins und
die gewissermafen traditionelle Pragung als Produktions-
standort wird in Abbildung B7 sehr deutlich. 40,1% aller
Beschaftigten waren im Jahr 2011 in einem Unternehmen
tatig, das dem industriell-produzierenden Gewerbe zu-
geordnet wird (Anteil Beschaftige in Sektor 1/Land- und
Forstwirtschaft 4,4%, Anteil Sektor 3/Dienstleistungen
55,5%). Es zeigt sich auch eine strukturelle, die Lander-
grenzen Ubergreifende Gemeinsamkeit mit den Stadten
und Gemeinden in Oberosterreich.

Wenn es um wirtschaftliche Aspekte geht, ist ein Blick auf
die Pendlerbeziehungen wichtig, denn sie geben Aufschluss
Uber die regionale Vernetzung und zeigen die Bedeutung

des Standortes. Abbildung B8 zeigt, wie viele Pendlerinnen
im Jahr 2014 taglich aus Sankt Valentin wohin zu ihrer Ar-
beitsstatte gependelt sind. Von insgesamt 2.939 Auspend-
lerinnen pendelten fast 39% nach Linz (993 Personen).
Danach folgen Enns (12,8%) und Steyr (11,3%). Prinzipiell
wird aber sehr deutlich, wie stark Sankt Valentin auch in
den Kontext des oberoésterreichischen Zentralraums ein-
gebunden ist bzw. welche zentrale Rolle Linz in Bezug auf
die funktionalen Verflechtungen spielt.

Sankt Valentin hat mit 3.175 Einpendlerinnen zu 2.939
Auspendlerinnen einen leichten EinpendlerUberschuss,
der als Beleg fUr die regionalokonomische Bedeutung der
Stadtgemeinde dient. Abbildung B9 macht deutlich, dass
sich das Haupteinzugsgebiet ungefahr im 30km-Radius
(Luftlinie) um Sankt Valentin befindet. Aus Steyr pendeln
taglich 209 Personen (Anteil 8,3%) nach Sankt Valentin,
gefolgt von Sankt Pantaleon-Erla (7,3%), Haag (7,26%) und
Linz (5,87%).

Uber den Kontext des Arbeitspendelns hinaus spielt die
Frage der Erreichbarkeit bzw. der zuruckzulegenden Dis-
tanzen im Alltag der Menschen eine ganz entscheidende
Rolle: Neben der Hohe der Boden- und Immobilienprei-
se sind Erreichbarkeitskriterien ausschlaggebend bei der
Wah! des Wohnstandortes - in manchen Lagen, z.B. in
peripheren Regionen, ist die Erreichbarkeit eines Stand-
ortes sogar das entscheidende Kriterium bei der Wohn-
standortwahl.
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Unternehmen 2011 Abbildung B7
Beschitis in Sekor | ndusirie und Gews | ~ J Gemainde = [ sewJil Beschaftigte in Unternehmen des
oo | Cemanden 2 = sekundaren Sektors pro Gemeinde, Jahr

Maus Gber Karte fir mehr Information

Eton deGtenchERiaen S ke | aftigle in Seklor I insgy | 2011, Quelle: Interaktive Karten der
in% . N
Statistik Austria

Anteil der Beschafligtenin - ¢=d
Sektor Il (Industrie und
Gewerbe)

LEGENDE

=40
=30-40
=20-30

INFO | BASISKARTE

TABELLE
-
™

~

St

-

KARTE

Cod%
T POF - Download | & Drucken | < Link
Datenstand: 31.10.2011

e Ll T
£ ] B 4

¢ z 3 o AL
= ] iy Ao i r wramle m e
© STATISTIK AUSTRIA - Kartographie und GIS - 2013 ? Hilfe |  Karte vergrdBern |

B | Regionale Einbettung



Stadtkonzept
Sankt _
Valentin

Pendler/-innen 2011 nach Herkunfts- und Zielgemainde Niedarbsterraich | =
Ausoonder |~ Gvaistonhs;
betrachtete Gemeinde: Sankt | Maus Gber Karte ir mehr Information | Anteil der Auspendiar: Einpendler insgesamt: 2839
Valentin | Klick fiir Tabelle Pendler Auspendier insgesamt: 2631
g Antell der Auspendler in % Anzahl der Pendler 4_]
=  aller Pendler aus der
g betrachteten Gemeinde
w
-~
. =15 — 50
B :10-15 =10-50
E B z5-10 <10
-
b = =18 v/ Linign gin/aus
Py (] <1
<
@
o
=
5

TABELLE

KARTEN

& STATISTIK AUSTRIA - Kartographia und GIS - 2013 ? Hilfe | ® Karto vergrétiern| <> Link
Ab 10 Auspandier pro Gamainds werden disss Gemainden angezsigl. Ab sinam Anteil van D.25% werden dis Linien angezeigt Datanstand: 31.10.2011

Bevdlkerung nach Alter am 1.1.2016

Pendler/-innen 2011 nach Herkunfts- und Zielgemeinde

Einpendler - Gemaindasuche...| 3

betrachtete Gemelnde: Sankt | Maus Uber Karte fur mehr Information | Anteil der Einpendier; Einpendler insgesamt; 2889

Valentin | Klick fr Tabelle Pendler Auspendier insgesamt: 2931

w  Anteil der Einpendlerin %  Anzahl der Einpendier P |
2 aller Pendler in die
4 betrachtete Gemeinde
ol

N =15 — x50

Bl :10-15 =10-50
E B =5-10 <10
<
‘é Bl z1-5  Linien einfaus
R [ 1 =<1
2 -
m
(=]
z

TABELLE

0 9 18 km ~ P

| s il I 15 g ~ : E
© STATISTIK AUSTRIA - Karlographie und GIS - 2043 ? Hilfe I,@ Karte vergréfiern| {3 Link
Ab 10 o inde werden diese ind gezeigt. Ab einem Anteil von 0.25% werden die Linlen angezeigt D 31.10.2011

Abbildung B8

Zahl der Auspendlerinnen aus Sankt
Valentin an ihren Arbeitsort, Jahr 2014,
Quelle: Interaktive Karten der Statistik
Austria

Abbildung B9

Zahl der Einpendlerinnen nach Sankt
Valentin von deren Wohnort, Jahr 2014,
Quelle: Interaktive Karten der Statistik
Austria
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Aus den vorangegangenen Abbildungen und Analysen
zeigt sich, dass Sankt Valentin strukturell und funktional
durchaus der Stadtregion Linz bzw. dem oberdsterreichi-
schen Zentralraum zuzurechnen bzw. mit ihm verbunden
ist. Tabelle C1 zeigt, wie viel Zeit fur welche Strecke mit
welchem Verkehrsmittel in diejenigen umliegenden Stadte
aufgewendet werden muss, die fur die in Sankt Valentin
lebenden Menschen eine wichtige Rolle als Arbeits-, Frei-
zeit- oder Versorgungsstandort spielen.

C

Eine der zentralsten Fragen im Stadtentwicklungskon-

Fortschreibung der
e Bevolkerungsentwicklung
fur Sankt Valentin

zept ist: Wie stark soll Sankt Valentin in einem bestimm-
ten Zeitraum wachsen? Damit erhalt man gewissermafen
den Ubergeordneten Richtwert, der anzeigt, in welchen
Dimensionen sich die konkretere raumliche Planung und
Strategieentwicklung in den nachsten Schritten des Pro-
zesses bewegen soll.

Mittel zum Zweck sind variierende Fortschreibungen der
Bevolkerungsentwicklung. Entweder schreibt man die Ent-
wicklung einer Stadt aus den vorangegangenen funf oder
zehn Jahren fort und ,projiziert” diesen Entwicklungs-
verlauf in die Zukunft. Oder man orientiert sich daruber
hinaus an Entwicklungsverlaufen und Prognosen fur Ver-
gleichsraume und ,projiziert” diese Werte auf die Stadt,
um ein breiteres Spektrum moglicher Dynamiken zu er-
halten. Abbildung C1 zeigt, was das im konkreten Fall fur
Sankt Valentin bedeutet.

Betrachtet man die Sankt Valentiner Bevolkerungsentwick-
lung der letzten funf Jahre (dunkelgraue Linie, Entwicklung
2010-2015), so zeigt sich folgendes Ergebnis: rein rechne-
risch wurde die Bevaolkerung bis zum Jahr 2040 auf un-
ter 9.000 Bewohnerinnen schrumpfen! Hier wirkt sich die
schwache Dynamik der jungeren Vergangenheit auch zahlen-
maRig deutlich aus. Holt man etwas weiter aus und schreibt
die Werte des Zeitraums 2005 bis 2015 fort (hellgraue Li-
nie), so ist rechnerisch ein moderates Wachstum auf 9.600
EinwohnerIinnen bis zum Jahr 2040 zu erwarten.

Die beiden mit gelben/orangen Linien dargestellten Ent-
wicklungen beziehen sich nicht auf die zurUckliegende sta-
tistisch-reale Dynamik in Sankt Valentin, sondern ziehen
als Vergleich zwei Ubergeordnete Prognoseregionen der
Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK) heran,
in deren funktionalraumlichen Kontext sich Sankt Valentin
befindet: die Prognoseregion Amstetten (hellgelbe Linie)
und die Prognoseregion Bezirk Linz-Land (orange Linie).
Sankt Valentin hat sich damit nicht in dem MaRe entwi-
ckelt, wie es in diesem regionalen Kontext ,moglich” ware.
Nach dieser Fortschreibung ergabe sich bis zum Jahr 2040
ein rechnerisches Wachstum um gut 800 bzw. sogar um
2.000 Menschen.

Bei den Fortschreibungen der Bevolkerungsentwicklung
handelt es sich nicht um akademische Rechenspiele, die
keinen Bezug zur Realitat aufweisen. Sie zeigen einerseits
durch einen Blick in die Vergangenheit, was es bedeutet,
wenn diese Entwicklung sich fortsetzen wurde, anderer-
seits zeigen sie den Rahmen auf, in dem sich das kUnftige
Wachstum realistischerweise bewegen kann, wenn man
den regionalen Kontext berucksichtigt, in dem sich Sankt
Valentin befindet. Es geht nicht um die absoluten und ge-
nauen Werte, die die Fortschreibungen liefern, sondern
um das Entwicklungsspektrum und die Entwicklungsspiel-
raume, die sie aufzeigen.

cz Positionsbestimmungen:
e Sankt Valentin als ,,Dorf-Stadt*
und seine Rolle in der Region

Das Stadtkonzept ist unter anderem ein Annaherungspro-
zess an Sankt Valentin von auBen: die externe Sicht auf
die Dinge. Die Analyse und Interpretation der in den Sta-
tistiken abgebildeten Entwicklung und Uberlegungen zur
Position der Stadtgemeinde in der Region sind in diesem
Zusammenhang als erste ,Anndherungsversuche” ganz be-
wusst abstrakt und analytisch.

Wie stellt sich Sankt Valentin dar, wenn man die Stadtge-
meinde zunachst rein quantitativ betrachtet? Ausgehend
von der Zahl der Einwohnerinnen, handelt es sich um eine
fUr (nieder-)Osterreichische Verhaltnisse durchschnittlich
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groBe Kleinstadt. Auch die Altersstruktur weist in ihrer
Gesamtheit keine Auffalligkeiten auf, wie z.B. einen sehr
hohen Anteil an sehr alter oder sehr junger Bevolke-
rung. Die Stadtgemeinde liegt in der Statistik in vielen
Punkten zwischen typisch stadtischen und typischen
landlichen Strukturen; zugleich lasst aber zum Beispiel
alleine die sehr ungleiche Bevolkerungsverteilung in-
nerhalb der Katastralgemeinden klare RuckschlUsse auf
sehr unterschiedliche Siedlungsstrukturen und Lebens-
stile zu, weshalb die Metapher der ,Dorf-Stadt” sehr
treffend und im weiteren Kontext sinnvoll anwendbar
erscheint, um Sankt Valentin zu ,begreifen®.

Der Begriff der ,Dorf-Stadt” erfullt seinen Zweck auch
auf regionaler Betrachtungsebene: Sankt Valentin liegt
in einer der wachstumsstarksten Regionen des Landes,
entwickelt sich seit Jahren jedoch sehr viel zuruckhal-
tender als theoretisch moglich und aus externer Sicht
auch zu erwarten gewesen ware. Es geht an dieser Stel-
le nicht um die Ursachenforschung, sondern zunachst
einmal um die Feststellung als solche und die Frage,
welche ,Rolle” Sankt Valentin in der Region spielt bzw.
spielen konnte. Blickt man auf seine Bedeutung als Un-
ternehmensstandort, so zeigt sich anhand der groRen
Zahl der taglichen Arbeitseinpendlerinnen die wichtige
Funktion und der hohe Stellenwert der Stadtgemein-
de im regional-funktionalen Netzwerk. Sankt Valentin
konnte aus seiner geographisch gunstigen Lage und der
damit verbundenen sehr guten Erreichbarkeit mehr he-
rausholen. Ganz nah lage (im doppelten Wortsinn) die
GroBstadt Linz. Selbstverstandlich bestehen 6konomisch
und im Alltagsleben der Menschen vielfaltige Beziehun-
gen zwischen Linz und Sankt Valentin, doch scheinen
diese schon an diesem Punkt weniger ,geplant” als viel-
mehr allein dem gegebenen raumlichen Naheverhaltnis
geschuldet. Es sei hier zusatzlich zur ,Dorf-Stadt*-Me-
tapher auch die Arbeits- und Diskussionshypothese in
den Raum gestellt, ob sich Sankt Valentin seiner Rolle
als ,Vorort” von Linz nicht viel mehr bewusst werden
und die damit verbundenen Moglichkeiten starker und
offensiver nutzen sollte! ,Vorort” zu sein, muss nicht
automatisch bedeuten, sich der GroBstadt auszuliefern
- es geht vielmehr darum, die sich durch die raumliche

Nahe und funktionale Verbundenheit ergebenden Ent-
wicklungschancen und -spielraume zu erkennen und for
sich zu nutzen!

Aus diesen Grunden erscheint es aus fachlicher Pers-
pektive sinnvoll und zielfuhrend, sich an der Fortschrei-
bungsvariante mit dem groRten Potenzial, die im vorhe-
rigen Abschnitt skizziert wurde, zu orientieren und fur
das Jahr 2040 ein Bevolkerungswachstum um gut 2.000
Menschen anzustreben. Die entsprechenden regionalen
Entwicklungspotenziale sind dafur ebenso vorhanden
wie die endogenen Potenziale von Sankt Valentin.
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Sankt Valentin > Zielort Fahrzeit Pkw Fahrzeit Offentlicher Verkehr
Plus City Pasching/Linz 26 min 45 min

Linz Voest 21 min 50 min

Linz Hbf 25 min 14 min

Wels 37 min 27 min

Sankt PoOlten 66 min 43 min

Wien Flughafen 120 min 102 min

Wien 105 min 80 min
Tabelle C1

Fahrzeiten PKW und 6ffentl. Verkehr von Sankt Valentin zu ausgesuchten Zielorten,
Bearbeitung: Modul5, Quellen: OAMTC-Routenplaner (normale Verkehrsbelastung), OBB-Fahrplan 2016

Szenarien der Bevolkerungsentwicklung
flir St. Valentin 2040
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Entwicklung angelehnt an OROK-Prognoseregion Amstetten Entwicklung angelehnt an OROK-Prognoseregion Bezirk Linz-Land
Abbildung C1

Szenarien der Bevolkerungsentwicklung fOr Sankt Valentin 2040,
Bearbeitung: Modul5/Joe Herburger, Quelle: Statistik Austria

C | Szenarien Bevélkerungsentwicklung und Postionsbestimmung



Stadt-
raum-
analyse

Stadtkonzept
Sankt Valentin




Stadt-

raum-

analyse

Stadtkonzept

Sankt Valentin




Stadtkonzept
Sankt _
Valentin

D Aligemeine Struktur der
° Gesamtstadt

Sankt Valentin gliedert sich in die sechs Katastralgemein-
den Altenhofen, Endholz, Hofkirchen, Rems, Sankt Valentin
und Thurnsdorf, die aus insgesamt 41 Siedlungseinheiten,
Darfer, Weiler oder Punktsiedlungen bestehen. Dass hinter
dieser groRen Zahl an einzelnen Siedlungselementen in
der Realitat eine sehr heterogene Siedlungsstruktur steht,
wird in Abbildung D1 deutlich: Neben den drei ,groRen”
Stadtbereichen Sankt Valentin, Langenhart und Herzograd
sticht im westlichen und nordwestlichen Teil des Gemein-
degebiets die Vielzahl der Vierkanthofe und Weiler ins
Auge, die in diesem extrem landlich gepragten Bereich der
Stadtgemeinde die dominierenden Siedlungsformen sind.

Ebenso sind einzelne industrielle GroRstrukturen deutlich
auszumachen, die nicht weniger charakteristisch sind: das
OMV-Tanklager in Rems oder die GroRbetriebe in Herzo-
grad. Mehrere kleinere Flusslaufe durchqueren das Stadt-
gebiet und manche Siedlungsbereiche; sie bilden aber
keine naturraumliche Barriere und sind auch nur einge-
schrankt stadtraumpragend. Es sind die groBen Verkehr-
sachsen, allen voran die Westautobahn und die Westbahn-
strecke der OBB, die fundamentale Barrieren darstellen,
die entweder das Gemeindegebiet durchtrennen und da-
durch z.B. Altenhofen und Rems von den anderen Katas-
tralgemeinden separieren oder aber innerhalb des Kern-
bereichs zu einer weitgehend physisch unuberwindbaren
Trennung zwischen Sankt Valentin und Langenhart fUhren.

Eine reduzierte Darstellung wie in Abbildung D2 scharft
den Blick dafur, aus welchen Ubergeordneten Siedlungska-
tegorien Sankt Valentin besteht: Neben dem Kernbereich
(Herzograd, Langenhart, Sankt Valentin), der die groBte
und auch bevolkerungsmaRig dichteste Struktur darstellt,
existieren zahlreiche groRere und kleinere Siedlungsin-
seln, die in sich baulich-strukturelle Einheiten darstellen,
jedoch entschieden dorflicher gepragt sind.

Auf den landlichen Raum verteilen sich die erwahnten
zahlreichen Streu- und Einzelsiedlungen. Diese bilden auf-
grund ihrer Verteilung und des im Vergleich sehr geringen

Flachenanspruchs keine GroRstruktur. Die Gewerbe-, In-
dustrie- und Dienstleistungskonzentrationen in Rems bzw.
nordlich und sudlich der Autobahnauffahrt Sankt Valentin
sowie in Herzograd stellen aufgrund ihrer Ausdehnung ei-
gene Siedlungskategorien dar, die fur die Gesamtstruktur
der Stadtgemeinde ebenso pragend sind. Gleiches trifft auf
die bereits beschriebenen groRen Bahn- und Autobahnt-
rassen zu. Die Enns hat in Bezug auf den Stadtraum eine
untergeordnete Bedeutung, markiert aber die Gemeinde-
grenze und den Ubergang von Nieder- nach Oberdgster-
reich und kann als eine pragende naturraumliche und ad-
ministrative Kante betrachtet werden.

Als eine der Siedlungsinseln, in denen Ansatze einer recht
bemerkenswerten Transformation zu erkennen sind, ist
Altenhofen zu erwahnen: Inmitten der ursprunglichen dorf-
lichen Strukturen haben mit den Neubauten des ,Wirts am
Teich” und dem benachbarten mehrgeschoRigen Wohnbau
Typologien und Volumina Einzug gehalten, die eindeutig
der suburbanen Kategorie zuzurechnen sind, was z.B. Ar-
chitektursprache und Einwohnerdichte betrifft. Inwieweit
sich die Wandlung Altenhofens weg vom ,Dorf* hin zu
einem (vor-)stadtischeren Siedlungsgebiet so fortsetzen
wird, ist offen. BerUcksichtigt man die unmittelbare Lage
an der Autobahn und den im vorangegangenen Kapitel
skizzierten Siedlungsdruck, der auf den Gemeinden ent-
lang der Westachse herrscht, ist es durchaus vorstellbar,
dass dieser Ort auch eine weitere Verdichtung erfahren
wird. Wenn die bauliche Qualitat auf dem Niveau der er-
wahnten Neubauten erhalten bleibt, ist dies aus fachlicher
Sicht auch nicht zum Nachteil des Ortes.

In der externen, aber auch in der Wahrnehmung vieler Be-
wohnerinnen und Bewohner, trennt sich Sankt Valentin struk-
turell, vor allem aber auch ,atmospharisch® grob in drei Teile:

1. die dérflichen, nahezu unverfalscht landlichen

Siedlungsgebiete

2. Rems und Altenhofen als die beiden Orte, die durch
die Autobahn separiert sind und nicht mehr
ausnahmslos dérfliche Strukturen aufweisen

3. der Kernbereich von Sankt Valentin, der aus

Herzograd, Langenhart und Sankt Valentin besteht

D | Stadtraumanalyse
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Sankt Valentin Siedlungsstruktur gesamt,
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Abbildung D2
Sankt Valentin gesamt, Ubergeordnete Siedlungskategorien,
Bearbeitung: Stefan Groh, Quelle: openstreetmap

. Kernbereich St. Valentin
Siedlungsinseln
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konglomerat

Léndlicher Raum

- Gemeindegrenze

Pas

D | Stadtraumanalyse



Stadtkonzept
Sankt _
Valentin

Auf den Kernbereich (Punkt 3) von Sankt Valentin konzen-
triert sich das Stadtkonzept in dieser ersten Projektphase.
Hier werden nicht nur die konzeptionellen Weichen fur
die drei betroffenen Ortsteile, sondern fur Sankt Valentin
insgesamt gestellt. Die Ausweitung des Stadtkonzepts auf
die Ubrigen Teile der Stadtgemeinde erfolgt in der nachs-
ten Phase des Prozesses.

D.2

Der Kernbereich Sankt Valentin hat sich bereits in den

Kern-
bereich

beiden vorangegangenen Abbildungen klar herauskristal-
lisiert. Er ist das Ergebnis einer historischen Entwicklung,
deren ,jungere” Eckpfeiler die Eroffnung der Westbahn-
strecke und die Grundung des Nibelungenwerkes sind.
Durch seine Stellung als Bahnknotenpunkt und in spate-
rer Folge den Ausbau zum wichtigen Industriestandort
verzeichnete Sankt Valentin nicht nur einen sprunghaften
Anstieg seiner Bevolkerung, sondern auch einen damit
verbundenen tiefgreifenden Wandel seiner stadtebauli-
chen Strukturen und Dimensionen. Doch es hat keine ein-
heitliche Uberformung gegeben; die drei Ortsteile haben
sich sehr unterschiedlich entwickelt: Wahrend Herzograd
durch seine industriellen GroBstrukturen, aber genauso
durch den damit verbundenen Siedlungsbau des Dritten
Reiches gepragt wurde (und es bis heute noch ist), fin-
den sich in Langenhart zwar ebenso Siedlungsmuster aus
den 1930er-Jahren, gepragt ist dieser Teil aber vielmehr
durch eine Vielzahl unterschiedlicher Wohnformen aus
verschiedenen Jahrzehnten und einigen wichtigen schu-
lischen oder Freizeiteinrichtungen wie dem Freibad. In
Sankt Valentin selbst pragt die Vielfalt unterschiedlichs-
ter Siedlungs- und Nutzungsformen das Bild entlang der
Westbahn- und der Hauptstrake: eindeutig ,landliche”
Vierkanthofe wechseln sich mit grunderzeitlicher Stra-
Benbebauung und zeitgenodssischem Genossenschafts-
wohnbau in einer zunachst verwirrenden Struktur ver-
meintlich ohne Plan ab; dementsprechend findet sich
auch ein Nebeneinander dichter Wohnformen und gro-
Ber, nahezu unberUhrt erscheinender Gruneinschlusse.
Diese drei unterschiedlichen Charaktere kénnen mit ,In-
dustriestadt” (Herzograd), ,Wohnstadt” (Langenhart) und

,Dorfstadt” (Sankt Valentin) wahrscheinlich sehr treffend
umrissen werden. Die Metapher ,Dorf-Stadt” kulminiert
nun gewissermaRen im Ortsteil Sankt Valentin.

Die Dorfstadt ist gepragt durch einen standigen Mafst-
abssprung zwischen Dorf und Stadt. Immer wieder ein-
gestreut liegen landwirtschaftliche Betriebe wie selbst-
verstandlich im Stadtgebiet. Die Vierkanter bilden als
landwirtschaftliche GroBstrukturen wichtige historische
Siedlungselemente und sind aber gleichzeitig noch heu-
te gelebte Realitat. Gerade weil sie nicht museale Relik-
te einer vergangenen Dorfgeschichte sind, sondern noch
heute alltaglich genutzt werden, tragen sie in direkter
Gehweite vom Hauptplatz zu einer einzigartigen Mischung
bei. Gleichzeitig bilden die Stadtstrukturen der Dorfstadt
den ,Altstadtbereich” von Sankt Valentin.

Neben der Durchmischung ist die Dorfstadt von einem di-
rekten Naturbezug gepragt. Bewirtschaftete Felder schlie-
Ren unmittelbar an die Siedlungsstrukturen an oder sind
teilweise auch im Siedlungsverband eingeschlossen. Im
direkten Umfeld beginnen die Hugel des Mostviertels mit
hohem naturraumlichen, landschaftlichen und Freizeit-
wert. AnschlieBend an den Kern der Dorfstadt mit Kir-
che, Gemeinde und Marktplatz am Hauptplatz liegt die
HauptstraBe, die mit ihrer kleinstadtischen grunderzeit-
lichen Bebauung einen erneuten MaRstabssprung liefert.

D | Stadtraumanalyse
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Abbildung D3
Fotoserie ,Dorfstadt”, Fotos: Stefan Groh

Diese ,innerstadtische” dorfliche Durchmischung mit den
stolzen Hofen, dem direkten Naturbezug, dem Zentrum
gelebter dorflicher Traditionen, der lokalen Nahversor-
gung und dem Ubergangslosen Aufeinandertreffen von
Siedlungsraum und Freiraum sorgt in diesem scheinbaren
GroBenwiderspruch im Sinne eines zentralen ,Sowohl Als
Auch” fUr eine einzigartige Mischung und ist damit defi-
nitiv erhaltens- und forderungswert. Sie bildet den Kern
der Gesamtstadt Sankt Valentin.

D | Stadtraumanalyse
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Abbildung D4
Fotoserie ,Industriestadt”, Fotos: Stefan Groh

Grundsatzlich unterschiedlich zur Dorfstadt ist die Stadt-
struktur in der Industriestadt, dem Stadtteil Herzograd.
Pragend sind hier die groBmaBstablichen Betriebe, etwa
die Firma ENGEL oder CNH Industrial Osterreich - pra-
gend in historischer Hinsicht und als ,Motor" des Stadt-
wachstums, aber gerade auch noch heute durch ihr mas-
sives Arbeitsplatzangebot.

Auch das direkt anschlieRende Wohngebiet ist inhaltlich
1:1 von den GroBbetrieben gepragt: Ursprunglich vorran-
gig fUr Arbeitskrafte des ehemaligen ,Nibelungenwerks”
errichtet, liefert der Stadtteil auch heute noch gunstigen
Wohnraum mit vergleichbar hoher Wohnattraktivitat.

D | Stadtraumanalyse
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Abbildung D5
Fotoserie ,Wohnstadt", Fotos: Stefan Groh

Auch in Langenhart, der ,Wohnstadt", teilt sich die Be-
bauungsstruktur in einen Bereich aus den 30er-Jahren
und spatere Einfamilienhaus-Siedlungen. Unterschied-
lich zur Arbeitsstadt sind jedoch die fehlenden Indust-
rie-GroRstrukturen. Neben den Wohngebieten fallen in
diesem Stadtbereich immer wieder die oft eingebundenen
oder zumindest eingeschlossenen, eigentlichen Stadtrand-
Typologien auf: Supermarkte, Autohandler, Tankstellen,
Busunternehmen, in Richtung Bahn aber auch mittlere
Betriebsstrukturen. Daneben liegt die Besonderheit die-
ses Stadtteils in den stadtverbindenden GrofRstrukturen
wie dem Freibad, dem Jugendzentrum und der zukunfti-
gen Veranstaltungshalle.

D | Stadtraumanalyse
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Drei Stadtbereiche, drei
Charaktere, aber eine Einheit

D.3
Trotz der auRerlich sehr unterschiedlichen Charakteristik
von Herzograd, Langenhart und Sankt Valentin bilden die-
se drei Stadtbereiche eine strukturelle Einheit. Dies wird
deutlich, wenn man eine von administrativen Grenzen un-
abhangige Rasteranalyse anwendet: In Abbildung D6 wird
das Gemeindegebiet in gleichmaRige 250m-Raster aufge-

Bevolkerungsdichte 2015
St. Valentin

Legende

Einwohnerinnen je 250m-Rasterzelle

[ J1-5

[ ]5-25

[ 25-s0 0 1 2 3 4km
B so- 100 [ ——— S

- 100 - 200 Bearbeiter: Johannes Herburger

- 200 - 281 gggg\;teer#r;)gass—el#nnadpgibaudedatem: Statistik Austria
Abbildung D6

Bevolkerungsdichte Sankt Valentin auf 250m-Raster, Einwohnerinnen je Rasterzelle,
Bearbeitung: Modul5/Joe Herburger, Quellen: basemap.at/Statistik Austria 2016

teilt und jede Zelle dargestellt, die zwischen 1 und 281 Ein-
wohnerinnen zahlt. Dabei fallt auf, dass fast 70% aller Sankt
Valentinerlnnen im Kernbereich der Stadt leben. Entspre-
chend zum Bevolkerungsschwerpunkt findet sich auch die
hochste Gebaudedichte im Kernbereich der Stadtgemeinde. In
manchen Rasterzellen werden allein in Bezug auf die Anzahl
der Gebdude pro Zelle richtiggehend ,stadtische” Dichten
erreicht, die sich klar von den sehr geringen Gebaudedich-
ten auRerhalb des Kernbereichs abheben (Abbildung D7).

St. Valentin

Legende
Anzahl der Gebaude

L1 1-4
[ s-9
I 10-19
Bl 2039 0 1 2 3 4 5 km

Il /0-55

Abbildung D7
Gebaudedichte Sankt Valentin auf 250m-Raster, Einwohnerinnen je Rasterzelle,
Bearbeitung: Modul5/Joe Herburger, Quellen: basemap.at/Statistik Austria 2016
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Abbildung D8 erganzt die stadtraumliche Analyse um einige
wichtige Indikatoren, die den funktionalen Stellenwert des
Kernbereichs verdeutlichen: Denn nicht nur der GroBteil
der Bevolkerung findet sich in ihm, sondern ebenso eine
Vielzahl an Einrichtungen und Institutionen, die im Alltag
der Bevolkerung eine wichtige Rolle spielen. ,Aktions- und
Identifikationsorte” sind dabei solche, die in Form von Frei-
zeit, sportlicher oder kultureller Nutzung wichtige Standorte
darstellen oder (zusatzlich) maRgeblich zur Identifikation
mit Sankt Valentin beitragen - das kann auf die Kirche am
Hauptplatz dementsprechend genauso zutreffen wie auf
einen der groRen Sportvereine oder das Jugendzentrum.
Sowohl in Langenhart als auch in Herzograd finden sich
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Abbildung D8

Kernbereich Sankt Valentin Siedlungsstrukturen,
Aktions-/Identifikationsorte, Versorgungsstandorte und GeschaftsstraBen,
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen,

Bearbeitung: Stefan Groh/Peter Gorgl, Quelle: openstreetmap
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innerhalb des hier abgebildeten Kernbereichs grokflachi-
ge Nahversorger. Die Einzelhandelsdichte, bestehend aus
Kleinbetrieben und einigen Filialisten ist in Sankt Valentin
im Bereich Hauptstrake/WestbahnstraBe hoher, gleichzeitig
fehlen dort jedoch adaguate Nahversorger. Im abgebildeten
Kernbereich sind zudem auch alle wichtigen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen lokalisiert.

Als Ergebnis der stadtraumlichen Analyse steht also ein
,Kernbereich Sankt Valentin®, den es in dieser Form bis-
lang weder als Ortsteil, Katastralgemeinde oder sonstige
administrative Abgrenzung gibt. Aus fachlicher Sicht ist der
Betrachtungs- und Bearbeitungsfokus eindeutig auf diesen
Raumausschnitt zu legen.
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Warum
verbinden?

Die drei Stadtbereiche Herzograd, Sankt Valentin und
Langenhart haben sich bislang tendenziell eher nebenei-
nander als miteinander oder gar abgestimmt aufeinander
entwickelt. Diese Art der ,rdumlichen Zerrissenheit” ist
von auBen ebenso feststellbar wie sie auch oft aus der
Innenperspektive der Bewohnerlnnen heraus wahrgenom-
men, erlebt und gelebt wird. Auf der einen Seite ist die
Barriere durch die Gleiskorper der Westbahnstrecke eine
baulich und zudem atmospharisch kaum zu Uberwinden-
de Trennung, auf der anderen sind es vor allem auch die
empfundenen Distanzen zwischen Herzograd und Sankt
Valentin, die zu einer gewissen Art der ,inneren Sepa-
rierung” beitragen. Aus diesem Grund hat sich bei einem
gewissen Anteil der Bewohnerinnen auch eine Art der
Jideologischen Trennung" verfestigt, die sich beispiels-
weise politisch, in Bezug auf die alltaglichen Aktionsrau-
me oder auch auf Ebene des Vereinslebens ausdruckt.

Eine nachhaltige Stadtentwicklung kann prinzipiell nur
dann funktionieren, wenn sie alle relevanten Raumaus-
schnitte und Stadtbereiche gleichermaBen in das Ge-
samtkonzept miteinbezieht. Das erfordert auf der an-
deren Seite auch fallweise die Bereitschaft bestimmter
Interessensgruppen, einen Schritt aufeinander zuzugehen.

Das Ziel des Stadtkonzepts ist es, Sankt Valentin in sich
abgestimmt zu entwickeln, um das planerisch, 6kono-
misch ineffiziente und auch gesellschaftlich wenig nach-
haltige ,Nebeneinander” in der Stadtgemeinde so weit
wie moglich zu reduzieren. Dabei sollen die jeweiligen
Qualitaten und Eigenheiten der drei Stadtbereiche auf
keinen Fall ausgeldscht werden, ganz im Gegenteil: Sie
sollen daraufhin gepruft werden, welchen Beitrag sie zur
Entwicklung der Gesamtstadt bereits leisten oder wel-
chen sie kunftig leisten konnen.

Es sind dazu konkrete MaRnahmen notwendig, die drei
Teile tatsachlich als das begreif- und nutzbar zu machen,
was sie schlieBlich sein sollen: eine Stadt. Aus diesem
Grund schlagen wir drei MaBnahmen vor, die dem Leit-
motiv ,Verbinden" auf gesamtraumlicher Ebene Rechnung
tragen und die funktional, vor allem aber auch emotio-
nal und ideell dazu beitragen, Sankt Valentin als Eines
erleben zu kénnen.

E | Sankt Valentin verbinden
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Drei Projekte, um den
Kernbereich zu verbinden
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Abbildung E1

Sankt Valentin verbinden! Darstellung der drei
Ubergeordneten Projekte zum Thema ,Verbinden®,
Bearbeitung: Stefan Groh, Quelle: openstreetmap
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Etablierung einer multiperspekti-
e Vischen Verbindungsachse!

Verbindungen werden stadtebaulich und funktional vor
allem durch entsprechend verlaufende und entsprechend
ausgestattete Verbindungsachsen hergestellt. Doch auch
uber ihre reine Funktionalitat hinaus haben solche Ver-
bindungsachsen einen eminent wichtigen Stellenwert als
symbolisch-ideelle Verbindung, beispielsweise von Orts-
oder Stadtteilen. Eine StraBe kann eine soziale Demarka-
tionslinie sein (z.B. einige Abschnitte des Gurtels in Wien),
sie kann aber genauso einen hohen Stellenwert als sym-
bolische und zugleich auch funktionale Verbindung ein-
nehmen (z.B. das Konzept der RingstraBe in Wien oder
,unter den Linden® in Berlin).

Aus dem bestehenden HauptstraRennetz in der Stadtge-
meinde lasst sich eine Achse ableiten, die sowohl funkti-
onal als auch symbolisch als verbindendes Element der
drei Stadtteile fungiert und durchgangig diesem Anspruch
gerecht werden kann. Die Achse umfasst bestimmte Ab-
schnitte der WestbahnstraBe und Hauptstrae in Sankt
Valentin, die Langenharter StraBe sowie die WerkstraBe
und Steyrer StraRe von Langenhart nach Herzograd (vgl.
Abbildung E1).

Entlang dieser Abschnitte konzentrieren sich viele der
in Abbildung D8 dargestellten Identifikations-, Aktions-
sowie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen und auch
die Funktion der innerstadtischen Geschaftsstrae findet
sich in diesen Bereichen wieder. Als alltagsweltliche Ver-
bindungs- und Versorgungsachse spielt diese Achse also
bereits eine wesentliche Rolle und damit ist die ideale
Grundvoraussetzung fur ihre Ausgestaltung zu einer mul-
tiperspektivischen Verbindungsachse gegeben.

Zuerst ist die tatsachliche Ausdehnung der Achse festzule-
gen. Der hier vorgeschlagene Verlauf sollte als Grundlage
fUr einen darauf ausgerichteten Beteiligungsprozess dienen.
—

Ist der Verlauf geklart, so ist eine der baulichen Hauptanfor-
derungen, dass die Verbindungsachse fir den Radverkehr
attraktiviert wird und eine entsprechende durchgangige
Verbindung hergestellt wird.

—

Auch die (Neu-)Ausrichtung des 6ffentlichen Nahverkehrs
entlang der Verbindungsachse oder die EinfUhrung eines
neukonzipierten Anruf-Sammeltaxi-Systems, das raumlich
von ihr ausgeht, sollten Bestandteil der Attraktivierung
der Achse sein.

—

Ein durchgdngig qualitativ-gestalterischer Anspruch ist
wesentlicher Bestandteil, die Verbindungsachse in ihrem
symbolischen Mehrwert in Szene zu setzen. Dies kann
durch entsprechendes Mobiliar, ein durchgehendes Be-
leuchtungskonzept oder eine offensive Umgestaltung des
StraBenraums erfolgen (vgl. Abbildung E2).
————

Eine als Event gestaltete - inoffizielle - StraBenumbenen-
nung kann im Burgerbeteiligungskontext das Bewusstsein
fOr die Thematik scharfen und gleichzeitig eine breite Of-
fentlichkeit zum Nachdenken und zur Diskussion anregen.
—

Der , Akt“ der Verbindung kann durch bewusstseinsbildende
Events entlang der Verbindungsachse erfolgen: Hierfur
sind die Aktionen ,Still-Leben” auf dem Ruhrschnellweg
im Rahmen der Kulturhauptstadt Ruhr.2010 eine vielver-
sprechende Inspirationsquelle (Abbildung E3).

1 Unter ,multiperspektivisch” verstehen wir in diesem Zusammenhang, dass die Verbindungsachse nicht nur eine funktionale Aufgabe erfullt, sondern auch
auf ideell-symbolischer Ebene eine Verbindung darstellt und die Interessen der verschiedensten Akteursgruppen mitberucksichtigt.
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Abbildung E2
Henk Hofstra: Urban River, Drachten NL
2007, Quelle: www.henkhofstra.nl

Abbildung E3
Still Leben A40, 2010, Quelle: http://

www.wetterfreak-salzgitter.de/Bilder/
Wetter/2010/2010.07.18/Bericht.html
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Gestaltung und Inwertsetzung
e der Ortsrander

Ortsrander sind das planungstechnische Stiefkind der
meisten Gemeinden. Dabei sind der symbolische und der
funktionale Wert eines gestalteten und benutzbaren Orts-
randes kaum zu unterschatzen. FUr die Uberschaubarkeit
und die Einordnung der Gemeinde oder der Siedlung, in
der ,ich” lebe, sind klar erkennbare Rander ein entschei-
dendes Element. In Hinblick auf das Leitmotiv ,Verbinden®
kommt der Ortsrandgestaltung darUber hinaus auch eine
wichtige Rolle als Kohasions-Symbol zu: Alles innerhalb
dieses ,Randes” gehort zusammen.

Ortsrander haben aber nicht nur bewusstseinsbildenden
Charakter, sondern auch einen entsprechend hohen Frei-
zeit- und Nutzwert fUr die Bevolkerung, wenn sie als Rad-
oder Joggingstrecke benutzt werden kéonnen, auf der man
.einmal um den Ort“ kommt. DarUber hinaus haben sie
aber auch einen hohen siedlungsplanerischen Nutzen:
Gerade in den Bereichen, wo potenziell zu gestaltende
Ortsrander schon an die gegenwartige Siedlungsgrenze

B
]
NG

heranreichen (z.B. nordlich der NeubaustraBe oder der
Walter-Heraut-Strae in Sankt Valentin), bilden sie bei
einer eventuellen Siedlungserweiterung eine naturliche
Abstandsgrenze zwischen den Baufeldern und zugleich
deren Rad-/FuBwegerschliefung. Das wird in zahlreichen
bayrischen Gemeinden seit einigen Jahren erfolgreich an-
gewendet (vgl. Abbildung E4 und Abbildung ES5).

Zunachst gilt es, den Verlauf des Ortsrandabschlusses und
dessen gewunschte Nutzung festzulegen.
—

Die ErschlieBung kann dort, wo nicht auf bereits existie-
rende Wege zuruckgegriffen werden kann, vergleichsweise
einfach und preiswert erfolgen, indem die Stadtgemeinde
das Baurecht fur den Weg von den jeweiligen Grundei-
gentUmerinnen erwirbt.

—

Im Rahmen eines Beteiligungsprozesses kann der genaue
Verlauf und die , Ausstattung” des nutzbaren Ortsrandes
ermittelt werden (z.B. Art der Bepflanzungen etc.)

Abbildung E4 Ortsrandabschluss-Ost Gemeinde Eching-Oberbayern, Photo: Modul5
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Qualifizierung von Grinraum-
e einschlissen und Schaffung von
Streuobstwiesen

Die ,Dorf-Stadt” ist sowohl fur Sankt Valentin als Ge-
samtstadt wie auch fUr den gleichnamigen Stadtbereich
Sinnbild, das seinen Ausdruck einerseits in der immer noch
erhaltenen und genutzten dorflich-landwirtschaftlichen
Siedlungsstruktur mitten im Kernbereich findet. Anderer-
seits sind es folglich auch die damit verbundenen, zentral
gelegenen Grunraume und Grunraumeinschlusse, die die
siedlungsstrukturelle Einzigartigkeit von Sankt Valentin aus-
machen und in bestimmten Bereichen trotz des geplanten
Wachstums und der damit verbundenen Innenentwicklung
und Nachverdichtung erhalten bzw. sogar qualifiziert wer-
den sollen. Hierzu dient auch die Etablierung von Streuobst-
wiesen - dies mag zunachst banal klingen, verfolgt aber
den Zweck der Inwertsetzung und Bewusstmachung der
Qualitaten jener innerortlichen Grunraume und haben so
das Potenzial, ein zentraler Identifikationsort und gesell-
schaftlicher Treffpunkt im Sinne eines Stadtparks der Dorf-
stadt fur Sankt Valentin zu werden.?

Abbildung E5 Ortsrandabschluss-Ost Gemeinde Eching-Oberbayern, Photo: Modul5

In einem ersten Schritt mUssen die Grinraumeinschlisse
ermittelt werden, die als unbedingt erhaltenswert ein-
gestuft werden. Zusatzlich kénnten fir eine etwaige
Bebauung ungunstig geschnittene Parzellen aufgekauft
oder angemietet werden, um sie auf diese Weise in Wert
zu setzen und der Offentlichkeit zuganglich zu machen.

—

Die Pflanzung einer Streuobstwiese kann entweder als
gemeinschaftliches Event oder als speziell auf Kinder/
Schulklassen ausgerichtete Aktion geplant werden um
den verbindenden Charakter der Streuobstwiese zu un-
terstreichen, kénnten Landwirtinnen aus den landlichen
Ortsteilen Sankt Valentins die Patenschaft oder Pflege
(im Wechsel) Ubernehmen.

—

Streuobst hat einen eindeutigen Bezug zum Mostviertel
und das kann auch Uberregional verwertet werden, z.B.
durch finanzielle Férderungen in Form eines entsprechen-
den LEADER-Projekts.

2 Ganz im Sinne der ,essbaren Stadt“ kdnnen darUber hinaus auch weitere ungenutzte Grinflachen in der Stadt zum Beispiel mit Obstbaumen bepflanzt werden.
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Leitprojekte und
Fokusgebiete

Das raumlich fur die Gesamtstadt gultige Leitmotiv des
Stadtkonzepts ist ,Sankt Valentin verbinden!”. Dieses bein-
haltet auch die programmatische Grundlage fUr Handlungs-
und Entwicklungsvorschlage auf der konkret-raumlichen
Ebene. Zehn ,Fokusgebiete” oder ,Fokusthemen® werden
im Folgenden vorgestellt. Sie beschaftigen sich mit kon-
kreten raumlichen Teilbereichen im Kernbereich von Sankt
Valentin und dortigen, fur die kunftige Stadtentwicklung

Leitprojekt 1

Ausbau
Innenstadt

Leitprojekt 2

Innovatives
Wohnen

Leitprojekt 3

Verbindungen

Leitprojekt 4

Weiterentwicklung
Unternehmensstandort
Herzograd

Leitprojekt 5

Den Kernbereich
komplettieren

zentralen Herausforderungen. Einige dieser Fokusgebie-
te liegen entweder inhaltlich oder raumlich nah beiein-
ander, dass sie zu ,Leitprojekten” zusammengefasst wur-
den, denen eine gemeinsame Entwicklungsidee zugrunde
liegt (z.B. die Etablierung neuer, innovativer Wohnformen
in Sankt Valentin im Leitprojekt ,Innovatives Wohnen®).
Das Zusammenfassen einzelner Fokusgebiete und Fokus-
themen in Leitprojekte dient in erster Linie dazu, die
thematische Vielfalt und Komplexitat in ein Ordnungs-
schema zu bringen.

Franz-Forster-Platz
HauptstraBe St. Valentin
Stadtisches Wohnen

Fokusgebiet 1
Fokusgebiet 2
Fokusgebiet 3

Betriebswohnen in
Herzograd neu gedacht

Strategien nachhaltige Nachverdichtung
in Langenhart

Fokusgebiet 4

Fokusgebiet 5

Fokusgebiet 6 Stadtkreuzung und Parkplatz

als Drehscheibe

Fokusgebiet 7 UnterfUhrung Valentin-Langenhart

Fokusgebiet 8 Erweiterungspotenziale fur
Betriebsansiedlungen und Umfahrung

fur Herzograd

Das “Pardametz-Areal” als
stadtebauliches Kernstuck
FH-Standort St. Valentin

Fokusgebiet 9

Fokusgebiet 10
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Wie stark soll Sankt Valentin wachsen?
In welchen Teilbereichen?

Und fir welche Zielgruppen?

Sankt Valentin soll die Entwicklungspotenziale und Krafte
nutzen, die gegenwartig und zukUnftig in den Regionen
entlang der Westachse wirken. Ein Plus von etwa 2.000
Einwohnerinnen bis zum Jahr 2040 soll deshalb das Ziel
der Siedlungsentwicklung sein. Der GroRteil der Valentiner
Gesamtbevolkerung konzentriert sich bereits heute auf den
Kernbereich und auch kunftig soll der Siedlungsschwer-
punkt in ihm liegen. Somit sollten aus planerischer Sicht in
etwa zwei Drittel dieses Wachstums im Kernbereich statt-
finden. Das entspricht in etwa 1.300 Menschen - einer
nur auf den ersten Blick moglicherweise erschreckenden
Zahl: Die Flachenpotenziale im Kernbereich (Herzograd,
Langenhart und Sankt Valentin) bieten theoretisch Platz
fur deutlich mehr Bevolkerungswachstum, zudem handelt
es sich dabei um einen Zeithorizont von gut 25 Jahren.
Dieser Richtwert sollte bei der Planung von kiunftigen
Siedlungsprojekten Berucksichtigung finden, um insgesamt
nicht Uber diese Entwicklungsperspektive hinauszuschie-
Ben oder sie zu unterschatzen. Zusatzlich dient er aber
auch als Orientierungsrahmen fur kUnftig vorzuhaltende
soziale Infrastruktur wie Kindergartengruppen und schu-
lische Grundausbildung.

Die fUnf Leitprojekte
des Sankt Valentiner

Stadtkonzepts

Ausbau
o Innenstadt

Der Ausbau der Innenstadt von Sankt Valentin spielt fur
die Entwicklung des Kernbereichs und das gesamte Stadt-
gebiet eine zentrale Rolle. Hier treffen z.B. die traditionel-
len Geschaftsstralken, die stadtebauliche Ortsmitte und ei-
nige der stadtplanerisch wichtigsten Entwicklungsflachen
von Sankt Valentin aufeinander. Hier kann die neue (bzw.
die erste) urbane/kleinstadtische Mitte entstehen, die als
Geschafts-, Versorgungs- und Wohnstandort gleicherma-
Ben hochst attraktiv ist. Durch neue Wohnformen werden

Zielgruppen angesprochen, die man aufgrund der Nahe
zur GroBstadt Linz mit einem Mix aus Land- und Stadtle-
ben (Stichwort Dorf-Stadt) anzieht, das man in der Regi-
on sonst nirgendwo findet. Daruber hinaus wird fUr alle
Sankt Valentinerinnen, egal ob neu hinzugezogen oder
schon immer da, ein neuer gesellschaftlicher Treffpunkt
entstehen, der aufgrund seiner hohen stadtraumlichen
Qualitaten und integrierten Freiraume zu allen Jahres-
zeiten zum Verweilen einladt.

2 Innovatives
e Wohnen

Wenn Sankt Valentin die Herausforderung ,Wachstum bis
2040" annehmen will, dann ist eine entsprechende Wohn-
bauleistung notwendig. Wesentlich in diesem Kontext ist
es, sich nicht nur auf den aktuell bekannten Durchschnitts-
wohnbau zu beschranken, sondern sich intensiv mit der
Weiterentwicklung des Wohnbaubestands zu beschafti-
gen und daraus einen Unique Selling Point am regionalen
Wohnungsmarkt zu erarbeiten.

Das Leitprojekt Innovatives Wohnen will zwei unterschied-
liche Zugange zu diesem Thema in zwei unterschiedli-
chen Fokusgebieten aufzeigen: Einmal die intelligente
und nachhaltige Innenentwicklung in einem klassischen
Langenharter Einfamilienhausgebiet, in dem aufgrund des
Durchschnittsalters von Bewohnerinnen und Wohngebau-
den in der nahen Zukunft eine gewisse Veranderungsdy-
namik zu erwarten sein wird. Im zweiten Fokusgebiet liegt
der Schwerpunkt auf einer Siedlungserweiterung auf ,der
grunen Wiese" in Herzograd - hier geht es darum, sich der
siedlungsmaRigen Eigenheiten, die Herzograd durch den
30er-Jahre Siedlungsbau aufweist, bewusst zu werden und
diese in Form neu entwickelter Siedlungsmodelle zeitge-
mak und ideologiefrei weiterzuentwickeln.

Weiterentwicklung des Unter-
¢ nehmensstandortes Herzograd

Die beiden GroRbetriebe in Herzograd sind eine der wich-
tigsten okonomischen StUtzen von Sankt Valentin. Unab-
hangig davon, ob es in anderen Teilen der Stadtgemeinde
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Flachenpotenziale fUr die Ansiedlung von Unternehmen
gibt, sollen in Herzograd langerfristige Entwicklungsspiel-
raume fUr bereits ansassige Unternehmen oder Betriebe,
die sich aufgrund von Agglomerationsvorteilen in der Nahe
niederlassen wollen, gewahrleistet werden. Hierbei gilt
es zu diskutieren, welche Bereiche dafur raumordnerisch
vorzusehen sind und welche nicht, um den bestmaglichen
Kompromiss aus der Sicherung der Zukunftsfahigkeit des
Standortes Herzograd allgemein und dem Interesse der Be-
vOlkerung zu generieren. Dabei ist vor allem der Verkehr
Hauptthema und aus diesem Grund ist die Umsetzung der
Umfahrungsstrae Herzograd der zweite zentrale Aspekt
dieses Leitprojekts.

Knoten-
e punkte

Das Leitmotiv fur die Entwicklung von Sankt Valentin ins-
gesamt ist ,Verbinden!". Es gibt zwei Standorte im Kernbe-
reich, denen dabei eine ganz wesentliche Rolle zukommt,
da sie stadtebaulich und funktional die verbindenden Kno-
tenpunkte sind (bzw. sein kdbnnen), auf die es ankommt, um
dieser Ubergeordneten Leitidee auch den entsprechenden
stadtplanerischen Unterbau zu geben: die Stadtkreuzung
(mit dem untergenutzten Parkplatz) und die Westbahnun-
terfuhrung der Langenharter Stralke. Diese beiden stadt-
raumlichen, funktionalen und auch ideellen Dreh- und An-
gelpunkte des Kernbereichs Sankt Valentin sollen in ihrer
Nutzung und Wertigkeit weiterentwickelt und ihr verbin-
dender Charakter herausgearbeitet werden.

5 Den Kernbereich
e komplettieren

In dieser ersten Phase des Stadtkonzepts liegt der stadtpla-
nerische Schwerpunkt klar auf dem Ausbau der Innenstadt.
Trotzdem gibt es im Kernbereich noch andere Standorte,
die wichtige Potenzialflachen fur die Weiterentwicklung
der Stadtgemeinde darstellen und die Entwicklung ins-
gesamt komplettieren: das sogenannte Pardametz-Areal
ist eine davon und wird in diesem Leitprojekt behandelt.
Es geht aber nicht nur um weitere Entwicklungsflachen,
sondern auch um das Gesamtangebot, das die Stadt kunf-
tig bieten will: Auch in dieser Hinsicht soll Sankt Valentin
fUr seine Bewohnerinnen, genauso aber fur die gesamte
Region zu einem attraktiveren Standort werden. Dabei
spielt im Bildungssektor die Frage nach einer moglichen
FH-Sankt Valentin eine groRe Rolle.
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Betriebswohnungen heu

Die SchlieBung der Siedlungskante

im Osten von Herzograd bietet eine
Chance, verdichteten Siedlungsbau mit
Mehrwert und Gemeinschaft zu
schaffen und damit eine Alternative
zum Einfamilienhaus zu entwickeln.

Ausgangslage

Herzograd ist gepragt durch gro@maRstabliche Industrie-
betriebe von Uberregionaler Bedeutung wie Magna, En-
gel oder CNH. Nicht nur in historischer Hinsicht waren sie
Ausloser und ,Motor” des Stadtwachstums, sondern sind
es auch heute noch. Diese GroBbetriebe sind als funktional
weitgehend autonome ,Inseln” im Stadtgefuge zu betrach-
ten. In Bezug auf ihre (regional-)6konomische Wichtigkeit
oder den mit ihnen verbundenen Pendler- und Lieferver-
kehr strahlen sie weit Uber die Grenzen der Stadt hinaus.
Direkt an das Betriebsgebiet im SUdwesten der Stadt schlie-
Ren reine Wohngebiete an: Nordostlich der Steyrer StraRke
erstrecken sich Siedlungsstrukturen aus den 1930ern, die
ursprunglich vorrangig fur Arbeitskrafte des ehemaligen
LNibelungenwerks” errichtet wurden, aber auch heute -
individuell adaptiert - noch gunstigen Wohnraum mit teils
hoher Wohnattraktivitat liefern. Sudlich der Steyrer Stralke
sind es vornehmlich Einfamilienhduser der letzten Jahr-
zehnte, die sich vergleichsweise unstrukturiert nach und
nach weiter nach Suden ausdehnen.

Entwicklungsziele

Es stellt sich prinzipiell die Frage, ob sich die Stadt Sankt
Valentin Einfamilienhaussiedlungen dieser Art auch in Zu-
kunft und vor allem in diesem Ausmaf energetisch und fi-
nanziell noch leisten sollte: Der Landschaftsverbrauch ist
hoch, die Investitions- und Unterhaltskosten fur die Stadt
(z.B. StraBen, Gas-, Wasser- und Kanalleitungen) sind evi-
dent und auch Uber den Beitrag solcher Wohnformen zu
einem Gemeinwesen, das starker durch Miteinander ge-
pragt sein konnte, ist zu diskutieren.

Gerade im direkten Vergleich Uberzeugen die benachbarten
Wohnformen aus den 30er-Jahren durch eine zielfUhren-
dere Kornung und einen entsprechend guten Zwischenweg

zwischen individuellem Wohnen und Gemeinschaft, z.B.
durch die pro Haus gemeinsam genutzten Grunflachen.
Die groRe Herausforderung besteht darin, die Wohnmo-
delle aus dieser dunklen Epoche abstrahiert zu untersu-
chen und ideologiefrei auf ihre Vor- und Nachteile hin zu
bewerten, um aus ihnen ggf. fUr neuere Wohnanlagen zu
lernen, was Dichte, gemeinschaftliche Nutzung von of-
fentlichen Raumen, nachbarschaftliche Beziehungen oder
Zentrumsfunktionen im Quartier betrifft. Aus ihnen kon-
nen sich durchaus neue Ideen fur das ,Wohnen im Grunen”
ableiten lassen, die verschiedene Zielgruppen ansprechen,
seien es junge Familien, Generationenwohnen oder auch
Betriebswohnungen fUr die benachbarten Unternehmen.

Umsetzung

Eine SchlieBung der Siedlungskante nach Osten ergibt auch
nach Abzug der Flachen fUr den geplanten Freizeitpark
und den neuen Nahversorger ein genugend groRes Areal,
fUr das ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt werden
sollte, der die in Herzograd existierenden Wohnmodelle
aufgreift und weiterentwickelt. Zu einem kooperativen
Verfahren dieser Art werden neben externen Planerinnen
und der Stadt Sankt Valentin auch die Bevolkerung oder
Vertreterinnen der groRen Arbeitgeber (fUr zielgruppen-
genaue und bedarfsgerechten Planungen, wie beispiels-
weise Boardinghouses fur temporare Mitarbeiterlnnen am
Standort) eingeladen, wichtige Beitrage zu liefern.

Dieser Prozess liefert die Grundlage fur Wettbewerbe bzw.
auch genossenschaftliche Realisierungen von innovativen
Wohnformen, die sowohl den Typus ,Betriebswohnen”
als auch den des ,Wohnens im GrUnen® neu definieren.
Diese Wohntypen stellen eine attraktive und ungewohn-
liche Alternative zum regional bestehenden Wohnungs-
markt dar, durch die Sankt Valentin auf sich aufmerksam
machen kann.
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MVRDV
Jfunari“, Mannheim

Effekt
,ReGen-Village", Almere

feld72
,Siedlung am Hang", Kaltern
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Weiterentwicklung des
Unternehmensstandortes
Herzograd

Herzograd ist heute schon der bedeu-
tendste Betriebsstandort in Sankt
Valentin und soll kinftig dazu beitra-
gen, dass die Stadtgemeinde am globa-
len Markt gut positioniert ist. Diese Ent-
wicklung darf aber nicht auf Kosten der
Herzograderinnen gehen. Dabei spielt
vor allem der Umgang mit der derzeiti-
gen und kunftigen Verkehrsbelastung
eine entscheidende Rolle.

Ausgangslage

Die Leitbetriebe im Sudwesten von Sankt Valentin sind
mit die wichtigste 6konomische StUtze der gesamten Stadt
und zentrale Standorte global bedeutender Unternehmen.
Nicht nur die reine Produktionsleistung, sondern auch ihre
hohe Innovations- und Forschungskraft zeichnet diese
Unternehmen aus. Aus diesem Grund ist es schon immer
Ziel der kommunalen Politik, Sankt Valentin als attrakti-
ven Betriebsstandort von internationaler Bedeutung zu
erhalten und zu starken.

Vor diesem Hintergrund ist es wichtig, sich offen daru-
ber Gedanken zu machen, ob - und falls ja: wo es noch
zusatzliche Flachen geben kann, die Uber die gegenwar-
tig bereits gewidmeten Erweiterungsflachen als mogliche
Potenzialstandorte fur Neuansiedlungen oder die Expan-
sion der bestehenden Unternehmen dienen sollen. Die
Verkehrsbelastung durch den motorisierten Liefer- und
Pendelverkehr in Herzograd hat ein Ausmag erreicht, das
Handlungsbedarf erfordert. Im Rahmen des integrierten
Entwicklungskonzepts wird daher die moglichst rasche
Realisierung einer Entlastungsstralle angestrebt.

Entwicklungsziele

FUr die UmfahrungsstraBe liegt ein konkreter Trassen-
vorschlag vor, der auch im derzeitig gultigen Flachenwid-
mungsplan eingetragen ist. Auch aus externer planerischer
Sicht ist die FUhrung von Ernsthofen Uber den Herzogra-

der Wald Richtung Norden sinnvoll und kann die entspre-
chende Entlastung fur das Siedlungsgebiet Herzograd und
Langenhart bewirken, indem der Ziel- und Quellverkehr
zu den groen Unternehmensstandorten umgelenkt wird.

Herzograd soll in seiner Funktion als Betriebsstandort
kunftig wettbewerbsfahig bleiben und aus diesem Grund
soll Uber vorhandene und in Wert setzbare Erweiterungs-
flachen nachgedacht werden.

Dabei ist zu diskutieren, inwieweit neben den auf den
Unternehmensarealen noch vorhandenen Entwicklungs-
flachen auch zusatzlich das bestehende Grunland sudlich
der Steyrer Strake als ,Vorbehaltsflache “ fUr Betriebsan-
siedlungen in die langfristige Flachenplanung mit aufge-
nommen werden soll. Aus fachplanerischer Sicht handelt es
sich hier um geeignete Erweiterungsflachen - wenngleich
sie relativ nahe an bestehende Siedlungen heranreichen
wuUrden und dies auch eine veranderte Einfahrtsituation
aus Richtung Ernsthofen zur Folge hatte.

Hier gilt es, die lokalen Anliegen in ein ausgewogenes Ver-
haltnis zu den Ubergeordneten Interessen der Standortent-
wicklung zu bringen. Es geht dabei nicht darum, dass sich
die Stadtgemeinde dem Weltmarkt willenlos ,ausliefert”,
aber wenn sich durch bestimmte Entwicklungen (Stich-
wort ,Brexit") Gelegenheiten zum Ausbau und der Siche-
rung des Unternehmensstandortes Sankt Valentin bieten,
sollten sie ergriffen werden; und dafur sind entsprechen-
de Flachenreserven die notwendige raumliche Grundlage.

Umsetzung

Stadtplanerisch betrachtet stellen die groen Firmenare-
ale in Herzograd ,Inseln” dar und sind als solche auch zu
akzeptieren - bei potenziellen Erweiterungen, die sich
Uber das bestehende Gebiet erstrecken, ist es wichtig, ge-
meinsam mit privatwirtschaftlichen Akteuren Strategien
zu entwickeln um bestehende und neue Strukturen best-
moglich miteinander zu verknUpfen. In Hinblick auf die
laufenden Betriebserweiterungen und auf denkbare kunf-
tige Expansionen oder Neugrundungen hat die Errichtung
einer UmfahrungsstraRe im Kontext des Stadtkonzepts
Umsetzungsprioritat.
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Strategien fir
nachhaltige
Nachverdichtung

Das fUr Sankt Valentin angestrebte
Wachstum darf im Sinne einer nach-
haltigen Stadtentwicklung nicht nur in
Neubaugebieten umgesetzt werden,
sondern es muss auch dariuber nachge-
dacht werden, wie man mit Entwick-
lungspotenzialen in bestehenden dlte-
ren Siedlungsgebieten umgeht, wenn
Z.B. durch Wegzige oder altersbedingt
dltere Einfamilienhauser frei werden.

Ausgangslage

In allen Stadten und Gemeinden Niederosterreichs gibt
es einen groRen Bestand an Einfamilienhausern aus den
Jahrzehnten des Wirtschaftswachstums, die zusammen
mit ihren Bewohnerinnen in die Jahre kommen. Sie zeich-
nen sich durch ihre relative Nahe zu den Ortskernen und
vergleichsweise groBe Parzellen (zwischen 800 und Uber
1.000m?) aus; dazwischen finden sich immer wieder zahl-
reiche Baulucken, also ungenutztes gewidmetes Bauland,
das aus verschiedenen Grunden nicht verwertet wird (z.B.
LJAufheben fur die Enkel” oder Hortung).

Gerade in Wachstumsregionen kommt es oft, wenn solche
Gebaude durch Wegzuge oder das Versterben der Bewoh-
nerinnen frei werden, zu unkontrollierter Nachverdichtung
(mit zu dichten Wohnformen, starker Verkehrsbelastung
etc.) oder aber die Anwesen verfallen zusehends und blei-
ben ungenutzt, wenn zwar bei den Erben kein Bedarf be-
steht, aber die Flachen fUr das sinnvolle Wachstum des
Ortes benotigt werden: beides ist nicht im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung.

Entwicklungsziele

Diese Ausgangssituation war Anlass fUr eine genaue Unter-
suchung von einigen alteren Siedlungen im Kernbereich der
Stadtgemeinde Sankt Valentin (Langenharter Strake - Werk-
stralke ab UnterfUhrung bis Ampel - Ennserstrate ab Ampel
bis Ortsende). Dabei wurden 125 Grundstucke/(Wohn-)Ge-
baude daraufhin gepruft, ob und welche Entwicklungspo-
tenziale sie darstellen (z.B. durch Leerstand, Alter der Be-
wohner etc.). Dabei wurden gut 46 Gebaude auf insgesamt
ca. 225.000m? Grundstucksflache als mogliche Entwick-
lungsfelder fUr eine nachhaltige Nachverdichtung bewertet.
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Umsetzung

JInnen vor AuBen” muss das Motto einer flachensparenden
Stadtentwicklung sein; das tragt zusatzlich dazu bei, dass
altere (Einfamilienhaus-)Siedlungen auch demographisch
und sozial wiederbelebt werden. Durch die Nadhe zu den
Ortszentren kann dies auch zu einer gesteigerten Nach-
frage und Frequenz derselben beitragen. Im Kernbereich
von Sankt Valentin gibt es Uber die bereits untersuchten
Wohngebiete hinaus zahlreiche altere Siedlungen, fur die
nachhaltige Nachverdichtungs- und Innenentwicklungs-
strategien erarbeitet werden mussen.

Dabei geht es darum, sowohl! die Betroffenen in der Stadt-
gemeinde (Politik, Verwaltung) als auch die Bevolkerung
und die EigentUmerinnen dafur zu sensibilisieren, war-
um Innenentwicklung notwendig ist und welche Vorteile
sie bringt. Sankt Valentin zeichnet sich in stadtebaulicher
Hinsicht durch eine groBe Bandbreite und Experimentier-
freudigkeit aus - diese Starke muss genutzt werden, um
zusammen mit den Bewohnerinnen und Fachleuten Kon-
zepte und Strategien fur eine innovative (Nach-)Nutzung
von altem Baubestand oder ungenutzten Flachen im Kern-
bereich zu entwickeln und umzusetzen.

Aktives Flachenmanagement ist der erste Schritt fur eine
nachhaltige Innenentwicklungsstrategie: Man muss wissen,
welche Potenziale man hat. Aus diesem Grund sollte die
2015 durchgefuhrte Potenzialanalyse auf die Ubrigen Teile
des Kernbereichs von Sankt Valentin ausgedehnt werden.

Die NO-Flachenmanagement-Datenbank ist ein kostenloses
und einfach zu bedienendes Werkzeug der niederoster-
reichischen Landesregierung, das in der Stadtverwaltung
implementiert werden sollte, um die in den Untersuchun-
gen ermittelten Potenziale auch in einer sinnvollen Daten-
bankstruktur verwalten und weiterverarbeiten zu konnen.
Denn die aktive Ansprache der EigentUmerinnen und die
Bewusstseinsbildung, welchen Stellenwert die alten Wohn-
gebaude oder leeren Bauflachen in den Innenbereichen
fur die Stadtentwicklung haben, ist ein wichtiger Schritt,
um diese Flachen gemeinsam gewinnbringend entwickeln
zu kénnen. Auch fur die Kontaktaufnahme und die ,Inne-
nentwicklungs-Flachenbilanz” bietet diese Datenbank ent-
sprechende Werkzeuge.

DarUber hinaus ist es notwendig, die Menschen im person-
lichen Gesprach von der Wichtigkeit nachhaltiger Nach-
verdichtung zu Uberzeugen und Alternativen zum klassi-
schen Einfamilienhaus aufzuzeigen.
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Fachhochschule fir
Sankt Valentin

Forschung und Entwicklung sind zwei
wesentliche Grundpfeiler fur die nach-
haltige Entwicklung eines Wirtschafts-
standortes wie Sankt Valentin, der

in der Tradition des produzierenden
Gewerbes steht. Die Ansiedlung einer
FH-AuBenstelle ermoéglicht es Wissen
direkt vor Ort zu generieren, von dem
die ortsansassigen Unternehmen
genauso profitieren wie die Stadtge-
meinde. Als Uberregional bedeutsamer
Ausbildungsstandort wird Sankt
Valentin zudem attraktiv fir junge
Bewohnerinnen.

Ausgangslage

Im ,Leitbild Sankt Valentin 2020“ kommt der Profilierung
der Stadt als (Uber-)regionaler Ausbildungsstandort eine
wichtige Rolle zu. Gerade in Hinblick auf den Stellenwert,
den innovative (GroB-)Industrien hier haben, liegt es nahe,
auch damit verknupfte hochwertige Ausbildungsmoglich-
keiten vor Ort zu schaffen, wie sie mit einer inhaltlich
entsprechend ausgerichteten Fachhochschule angeboten
werden kénnten.

Die raumlich und verkehrsmaRig gunstige Lage Sankt
Valentins in der Nahe zum oberdsterreichischen Zentral-
raum ist auch in Bezug auf den die Landesgrenzen Uber-
schreitenden Einzugsbereich eines moglichen FH-Stand-
ortes Sankt Valentin von Bedeutung.

Entwicklungsziele

Die Neugrundung von Fachhochschulen ist administrativ,
konzeptionell und nicht zuletzt finanziell ein aufwandiges
Unterfangen; es ist zielfUhrender, bestehende Strukturen
zu nutzen und sich z.B. am Campus-Modell der FH Wie-
ner Neustadt zu orientieren, die so ihre ,AuBenstellen” in
Wieselburg etc. organisiert. Ein FH-Campus Sankt Valentin
sollte inhaltlich dort ansetzen, wo die Geschafts- und For-
schungsfelder der Unternehmen in der Stadt bzw. in der
Region liegen (vorrangig Maschinenbau).

Nicht nur die inhaltliche Ausrichtung und Konzeption ei-
ner Fachhochschule ist dabei wichtig, sondern ebenso die
Standortfrage. Aus planerischer Sicht muUssen mogliche
Standorte einige Anforderungen erfullen. Aufgrund der
Campus-Struktur und etwaiger Komplementaransiede-
lungen (z.B. RIZ) ist dabei stets von einem Flachenbedarf
auszugehen, der nicht allein auf Innenentwicklungsflachen
zU bewaltigen ist; darUber hinaus mussen Flachenreserven
fur mogliche Erweiterungen vorhanden sein. DiesbezUglich
muss in Kauf genommen werden, dass die Einbindung in
die Stadtstruktur eher Uber das Schaffen von attraktiven
Verbindungen (Fu-/Radwege) erfolgt als Uber die stad-
tebauliche Integration in den Bestand.

Umsetzung

In Hinblick auf einen moglichen Standort bietet aus exter-
ner Perspektive Langenhart die optimalen raumlich-struk-
turellen Voraussetzungen. Langenhart liegt nicht nur in der
raumlichen Mitte zwischen den groBen Industriebetrie-
ben in Herzograd und dem Kernbereich in Sankt Valentin,
sondern verfugt auch Uber groRflachige Standorte. Dabei
kann der Stadtbereich Langenhart auch mit entsprechen-
den (theoretischen) Flachenpotenzialen in unmittelbarer
Nahe zum Bahnhof Sankt Valentin aufwarten; durch die-
sen Standort sind sowohl! die (Uber-)regionale Anbindung
einer FH garantiert, als auch beste Voraussetzungen fur
die innerodrtliche Erreichbarkeit verschiedener assoziier-
ter Standorte gegeben (Unternehmen in Herzograd, In-
nenstadtbereich etc.).

DaruUber hinaus muss diskutiert werden, ob neben der
Ansiedlung einer gehobenen Bildungseinrichtung auch in
Erwdgung gezogen werden sollte, Entwicklungsflachen
fUr entsprechende Rahmen- und Folgenutzungen wie ein
Regionales Grunderzentrum (RIZ), Coworking-Spaces etc.
vorzusehen. Hier bedarf es einer grundlichen Strategie-
Uberlegung - an der Grundsatzentscheidung, sich fur Sankt
Valentin als weiteren FH-Standort einzusetzen, andert das
aber nichts. Das Angebot an weiterfUhrender Ausbildung
leistet nicht nur einen wichtigen Beitrag zur Stadtentwick-
lung und ,Stadt-Werdung", sondern zieht mit den Studen-
tinnen und Mitarbeiterinnen der FH neue Stadtnutzerinnen
und zu einem gewissen Anteil auch Bewohnerinnen an.
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HauptstraBle
Sankt

Valentin

Die HauptstraBe von Sankt Valentin
vereint Nahversorger mit Lokalkolorit
(mit lokalen Spezialitaten), eine klein-
maBstabliche grinderzeitliche Ge-
schaftsstraBe mit Basisangebot und
groBe Vierkanter zu einer einzigartigen
linearen Stadtstruktur.

Profilbeschreibung

Wie nahezu jede innerstadtische EinkaufsstraBe stehen
auch Haupt-, Westbahn- und Langenharter Strae in Kon-
kurrenz zu den groBflachigen Einzelhandelsagglomeratio-
nen an den Ortsrandern oder zu den schnell erreichbaren
Shoppingmalls im groRstadtischen Bereich. Flachen- und
Erreichbarkeitsanspruche der groBen Filialisten, ganz
gleich ob Nahversorger oder Konsumguter anderer Bran-
chen, wandeln sich nur sehr langsam und so wird diese
Konkurrenzsituation auch in den kommenden Jahren be-
stehen bleiben.

In einem ersten Schritt richtet das Stadtkonzept den Fo-
kus auf den Ausschnitt der HauptstraBe in Sankt Valentin.
Entlang dieses Ausschnittes sind zahlreiche andere Maf3-
nahmen im Rahmen dieses integrierten Ansatzes verortet.

Der GroRteil des innerdrtlichen Einzelhandels und Dienst-
leistungsangebotes reiht sich entlang des hier behandelten
Abschnittes der HauptstraBe auf: Zahlreiche alteingesesse-
ne Einzelhandelsbetriebe (z.B. Apotheke, Elektrofachhan-
del, Optiker, Mode, Schreibwaren) finden sich hier. Diese
werden erganzt durch einige andere Betriebe mit breitem
Angebot an Waren des taglichen und mittelfristigen Be-
darfs sowie durch Banken und Gastronomiebetriebe. Die
Leerstandsquote ist vergleichsweise niedrig, allerdings
werden mittelfristig in einigen Betrieben aufgrund fehlen-
der Nachfolge altersbedingte SchlieBungen hinzukommen.

Zudem wurde in jungster Vergangenheit von der lokalen
Backerei Winkler in den Standort und damit in die Innen-
stadt investiert. Neben dem Basisangebot tragen ebendie-
se lokalen Nahversorger mit eigenstandigen und moglichst
regionalen Produkten wesentlich zur Qualitat und Unver-
wechselbarkeit des Angebots solcher Kleinstadte, dem
Leben im Stadtkern sowie zur Herausbildung von Identi-
tat und Image bei. Sie liefern gesunden Regionalstolz und
konnen durch personliche Kontakte und Qualitat auch in
der Konkurrenz mit den Supermarkten bestehen.

Einen massiven Bruch in der Struktur der Geschafts-
strale stellt der rUckversetzte Vierkanter mit der vor-
gelagerten Streuobstwiese dar. Doch genau diese, in die
Stadtstruktur eingestreuten Hofe sind essentieller Teil
der ,Altstadt” Sankt Valentin und der recht einzigarti-
gen Stadtstruktur, die sich dadurch ergibt. Derart ein-
gebunden, konnen sie mit Direktvermarktung, Ab-Hof-
Laden, dem direkten Verkauf von landwirtschaftlichen
Produkten oder Gastronomiebetrieben komplementar
zur klassischen Landwirtschaft die Stadt bereichern
und Anbindung und Erreichbarkeit nutzen. Die histori-
schen, landwirtschaftlichen GroRstrukturen tragen auf
diese Weise und in der vorhandenen Durchmischung
wesentlich zur Einzigartigkeit der Stadtstruktur bei,
gerade weil sie nicht museale Relikte einer vergange-
nen Dorfgeschichte sind, sondern noch heute alltaglich
genutzt werden.
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Entwicklungsziele

Ein groBes Asset in der Konkurrenz zu Fachmarktzen-
tren haben Innenbereiche dann vorzuweisen, wenn sie
nicht nur ein breites und attraktives Sortiment anbieten
konnen, sondern auch stadtgestalterisch und atmospha-
risch etwas bieten kdnnen, das es am Stadtrand nicht
gibt: (klein-)stadtisches Flair und eine gewisse Erleb-
nisdichte. Aus diesem Grund wird die ,Aufwertung” der
HauptstraBe nicht nur Uber den Einzelhandel und dessen
Sortimentsbreiten und -tiefen definiert, sondern muss
umfassend begriffen werden: Verkehrsreduktion bzw.
Neugestaltung der Verkehrswege zugunsten der schwa-
cheren Teilnehmer, Fassadengestaltung, konsumfreie

Treffpunktraume etc.

Umsetzung

Die HauptstraRe ist planerisch im funktionalen Verbund mit
dem Franz-Forster-Platz zu denken: Die Umgestaltung in
eine Begegnungszone kann entscheidend dazu beitragen,
die Attraktionskraft und Aufenthaltsqualitat in einem
groeren Umgriff nachhaltig massiv zu steigern.

Aus Planungsperspektive ist es entscheidend, die z.T. schon
eingeschlagenen Wege konsequent weiter zu verfolgen:
Aufbau und Pflege der ,Marke” Sankt Valentin bzw. der
Sankt Valentiner Produkte sowie ,Ich-kauf-im-Ort (bzw. der
Region)“-Aktionen. Es ware zu diskutieren, ob stadtische
Mietzuschusse bei der Neuvermietung von Ladenlokalen
als zeitlich begrenzte und gestaffelte Anschubfinanzierung
angeboten werden.

F | Leitprojekte und Fokusgebiete | Hauptstrae
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Franz-
Forster-
Platz

Der Franz-Forster-Platz hat mit sei-

ner Lage und GroBe das Potenzial, eine
wichtige ,,Gelenksfunktion* in der Stadt
einzunehmen und ein zweiter, multi-
funktionaler ,,Stadtplatz* zu werden.

Profilbeschreibung

Schon heute ist der Franz-Forster-Platz einer der zentra-
len Platze von Sankt Valentin. Er ist funktional und damit
auch atmospharisch in weiten Teilen gepragt durch seine
vornehmliche Nutzung als Parkplatz, der sowohl von den
Bewohnerinnen der nahegelegen Wohnhauser, als auch
von den Angestellten und der Kundschaft der umliegen-
den Betriebe als solcher taglich genutzt wird. Dadurch
rucken kleinere stadtgestalterische Manahmen wie die
Sankt Valentiner Enzis oder auch lokale Besonderheiten
wie der 24h-Eierautomat im visuellen Vergleich zu den
parkenden Autos deutlich in den Hintergrund. Vor kurzem
hat der Platz mit der Renovierung der Backerei Winkler
eine nicht unwesentliche erste Aufwertung erfahren. Mit
der Investition in den Standort bildet sie gegenwartig den
Blickfang am Platz und zeigt mit dem Gastgarten auch die
Potenziale des dortigen StraBenraums jenseits seiner Nut-
zung fur den Autoverkehr.

Doch bleiben die Platz-Qualitaten nach wie vor unterent-
wickelt und der Stadtraum hat eindeutig asthetischen, at-
mospharischen und funktionalen Entwicklungsbedarf: Ne-
ben der dominierenden Nutzung als Parkplatz ist es vor
allem das ungenutzte Gebaude der Telekom, das sich an
einer zentralen Position befindet und die Platzentwick-
lung hemmt. Hinzu kommen der recht ungepflegte auBere
Zustand einiger Gebaude, die den Platz umrahmen und als
Resultat der beschriebenen sehr heterogenen Nutzungs-
und Typologiemischungen in der ,Dorf-Stadt” das groB-
flachige Areal des Lagerhauses.

Entwicklungsziele

Typologisch, asthetisch, funktional und atmospharisch bil-
det der Franz-Forster-Platz eine sehr heterogene und in
sich nicht stimmige stadtebauliche Konfiguration. Prima-
res Entwicklungsziel sollte deshalb, mit einfachen Worten
gesagt, die Devise ,Aufraumen” sein. Mit der direkten An-
bindung an die zukunftige Begegnungszone auf der Haupt-
strake und der weitestgehend undefinierten Bespielung
bietet sich der Franz-Forster-Platz als zentral gelegener
Stadtraum an, im Zuge einer Aufwertung und qualitativen
Verdichtung zu einem vielfaltig nutzbaren offentlichen
Platz zu werden.

In Anlehnung an das Prinzip von ,Pocket-Parks”, also der
Nutzung vormals brachliegender kleiner urbaner Restraume,
die gartnerisch gestaltet werden, kann der aktuell viel zu
eindimensional genutzte Platz eine stadtebauliche ,Tasche”
der HauptstraRe ausbilden: Durch den RUcksprung aus der
Linearitat der Hauptstrae beruhigt, kann der Franz-Fors-
ter-Platz als multifunktionaler urbaner Platz Nutzungen
und Funktionen bUndeln und im Gegenzug eine entspre-
chende Dynamik zurUck auf die HauptstraBe ausstrahlen.

Hierbei spielt der mogliche Ersatzbau fur das Telekom-
gebaude eine entscheidende Rolle: als gezielter urbanis-
tischer Eingriff (also ein architektonisches Projekt mit
groer Wirkung auf den Stadtraum) ist dieses Areal der
Schlussel fur die Entwicklung eines qualitatsvollen Raum-
gefUges und attraktiven Platzes. Daher ist unbedingt auf
einen hohen konzeptionellen und gestalterischen An-
spruch, ein uber den Bauplatz als solchen hinaus den-
kendes architektonisches Konzept und eine moglichst ge-
mischte, gewerbliche und/oder offentliche Nutzung zu
achten. Weiters muss der Platz die Durchlassigkeit zum
dahinterliegenden Areal garantieren, das sich im Zuge der
innerstadtischen Erweiterung Uberwiegend als Wohnstand-
ort fUr stadtisches Wohnen anbietet. Gerade durch die fuR-
[dufige Nahe und inhaltliche Verzahnung mit dem Stadt-
kern erhalt dieser Bereich eine eigenstandige Qualitat am
Sankt Valentiner Wohnungsmarkt, wobei der stadtebau-
lich und funktional entsprechend gestaltete und genutz-
te Franz-Forster-Platz eine Schlusselfunktion als Versor-
gungs-, Erlebnis- und Vernetzungsort ubernimmt.
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Anforderungen

an die kionftige

Nutzung / Umgestaltung

Auch wenn sich der Franz-Forster-Platz aus den beschrie-
benen stadtebaulichen Puzzlestucken zusammensetzt, fur
die es einzelne individuelle Losungen braucht, sind diese
Puzzlestuckchen dennoch Teil des ,Gesamtsystems Franz-
Forster-Platz" und mussen entsprechend integriert gedacht
werden, um die Vision des vielfaltig genutzten, funktio-
nal und typologisch angereicherten Stadtplatzes mit ho-
her Aufenthaltsqualitat und Vernetzungsfunktion mit den
benachbarten innerstadtischen Teilbereichen Wirklichkeit
werden lassen zu konnen.

Was das Nutzungskonzept in seiner Gesamtheit betrifft,
so hangt dessen Ausgestaltung von der Verfugbarkeit und
Modellierbarkeit bestimmter Grundstucke bzw. Immobili-

en auf dem Areal Franz-Forster-Platz ab:

- dem weitgehend brachliegenden Telekom-Grundstick

- das Lagerhausareal Franz-Forster-Platz 5

- zusatzlich, aber nicht zwingend (und in Privatbesitz):

das GrundstUck mit dlterer Einfamilienhausimmobilie
am nérdlichen Abschluss des Franz-Forster-Platzes

Prioritar muss die Verfugbarkeit der erwahnten Grundstu-
cke und Immobilien fUr angedachte UmgestaltungsmaR-
nahmen und Neukonzeptionierungen fur den Franz-Fors-
ter-Platz geklart werden. Daneben braucht es naturlich
eine Diskussion Uber verschiedenste Anforderungen und
Moglichkeiten der multifunktionalen Nutzung bei gleich-
zeitig moglichst geringem Verlust von Parkplatzen.

Der inhaltliche Schwerpunkt der Neugestaltung des
Franz-Forster-Platzes liegt dabei auf dem Platz an sich,
gemeinsam mit dem Neubau auf dem Telekomareal als
Platzabschluss. Dabei muss auch die neue ErschlieBung
des Platzes und der Stadterweiterungsflachen in einem
entsprechenden Verkehrskonzept (etwa mit einer zwei-
ten Achse Uber die ,Lischka-BruUcke") diskutiert werden.

Eine zeitliche und inhaltliche Kopplung des Architektur-
wettbewerbs fUr den Neubau mit stadtebaulichen Uber-
legungen zur Neugestaltung des Platzes ist in diesem Fall
zielfUhrend. Auch die anderen Teilbereiche (Lagerhaus-
komplex, Areal ,Stadtisches Wohnen Nord” und das groRe
Grundstuck mit alterem Einfamilienhausbestand nérdlich
des Telekomgebaudes) sind in dem Entwurf als Projekte
fUr Umnutzung, Nachverdichtung oder Neugestaltung zu
beruUcksichtigen und schlieBlich je nach zeitlicher Verfug-
barkeit zu entwickeln.
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Vorschlage fir stadtebavliche Rahmenbedingungen und
Nutzungen, Franz-Forster-Platz Neu* im raumlichen Kontext
des Leitprojekts Ausbau Innenstadt
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Stadtisches
Wohnen

In direkter Nahe zum Stadtkern wird
durch gezielte Nachverdichtung der
Wohnungsmarkt diversifiziert und
auch die Stadt gestarkt: ein hochwerti-
ger Stadtraum mit auBergewoéhnlichem
Wohnangebot und nutzbaren Freirdu-
men wird entwickelt.

Ausgangslage

Sankt Valentin wachst und bietet als Stadt in landlicher
Umgebung eine interessante Gemengelage fur NeubUr-
gerinnen und NeubuUrger. Aufgrund von vergleichsweise
erschwinglichen Wohnpreisen, einer guten Versorgungs-
lage, der Einbettung in einen nahen Naturraum und ei-
nes oft noch intakten Kleinstadtlebens entscheiden sich
viele bei der Wahl des Wohnstandortes bewusst fur eine
kleinere Stadt, statt an den Rand von groReren Stadten
in ,Schlaf-Vororte” zu ziehen. Die fuBlaufige Entfernung
zur Schule, der Nahversorger oder Wochenmarkt ums Eck,
groktmogliche Wohnvielfalt in den Quartieren, gemein-
schaftliche Angebote und eine starkere Mischung von Woh-
nen und Arbeiten: Diese Qualitaten sind unabhangig von
Alter oder Lebensabschnitt Wohnortwahl-Kriterien fur
immer mehr Menschen. Sankt Valentin hat aufgrund der
GroRe, der Lage, Struktur und Besonderheiten beste Vor-
aussetzungen, diese wachsende Zielgruppe anzusprechen.
Aktuell verteilt sich das Stadtwachstum in Sankt Valentin
jedoch noch in Uberwiegendem MaRe auf den Bau von
Einfamilienhausern oder den relativ monostrukturellen,
genossenschaftlichen Wohnungsbau.

Entwicklungsziele

Gerade die innerstadtischen Flachen, die nordlich von
der HauptstraBe noch landwirtschaftlich genutzt werden
und sudlich von ihr ebenfalls groBe Entwicklungsspiel-
raume bereithalten, bieten sich an, mit einer anderen Art
von Wohnungs- und Stadtebau aktiv an der Stadt Sankt
Valentin und ihrem Stadtleben weiterzubauen. Bereits
jetzt entsteht in direkter Nachbarschaft, in Verlangerung
der BuUrgerstraBe nordlich der NeubaustraRe, ein genos-

senschaftliches Wohnprojekt mit 65 Wohnungen (rotlich
schraffiert), das Ausdruck fur die Entwicklungsdynamik
in diesem Bereich ist. Doch mussen auf den daneben lie-
genden Sankt Valentiner ,Filetsticken” Ideen umgesetzt
werden, die einen hochst attraktiven und in Stadten ver-
gleichbarer GroRe nur selten zu findenden Stadtteil mit
hoher Wohn-, Aufenthalts- und Lebensqualitat entstehen
lassen und eine echte Alternative zum Stadtrand (oder
sogar zur GroBstadt!) darstellen. Hier werden die Wei-
chen gestellt, wie bzw. mit welchem Anspruch sich Sankt
Valentin in den kommenden Jahren entwickeln und damit
auch, welche Rolle es im regionalen Kontext spielen will.

Anforderungen an die kiinftige Nutzung
und das stadtebauliche Konzept

Die neuen, zentral gelegenen Quartiere sollen sich in Zu-
kunft durch eine vielfaltige Mischung in den Nutzungen
und der Bewohnerschaft, qualitatsvolle 6ffentliche Raume
und eine hohere Ereignis- und Erlebnisdichte auszeichnen.
Das neue Quartier ist jeweils direkt an die Stadt angebun-
den, wovon beide Teile wechselseitig profitieren, klein-
teiliges Gewerbe und Dienstleistungen sind integriert und
strukturell pragt die Moglichkeit zu Veranderung, Neuor-
ganisation und Umnutzung: ein urbaner Stadtteil im land-
lich gepragten Raum.

Die Quartiere verfugen Uber vielfaltige Angebote und Zu-
schnitte: Von Mehrgenerationenwohnhausern uber WGs,
der Moglichkeit Wohnen und Arbeiten zu kombinieren, der
Einbeziehung sozialer Dienstleistungen bis hin zur aktiven
Anwerbung von Baugruppen. Damit einher geht eine hohere
Identifikation der Bevolkerung mit der Stadt und es entste-
hen engere nachbarschaftliche Kontakte. Wohnen soll aus-
schlieBlich in verdichteten Wohnformen erfolgen; allerdings
sollen hier nicht nur bekannte Konzepte mehrgeschoRigen
und verdichteten Wohnbaus umgesetzt werden: das Asset
der Stadterweiterung sind Wohntypologien, die in der Re-
gion ihresgleichen suchen. Vermeintlich rein ,groRstadti-
sche” Wohnformen werden adaptiert und finden Platz in
der Dorfstadt Sankt Valentin. Insgesamt soll dieser Stadtteil
nicht nur durch die Mischung unterschiedlicher Funktionen,
sondern vor allem durch unterschiedliche konzeptionelle
Zugange und daraus resultierend: durch unterschiedliche
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Kubaturen, mannigfaltige Bauformen und changierende
Zugange zum Thema ,offentlich - privat” gepragt werden.
Die Spannung, die Sankt Valentin als Gesamtort ausmacht
und die durch das oftmals abrupte Wechselspiel zwischen
,Stadt” und ,Dorf*, ,Avantgarde” und ,traditionell”, ,geplant”
und ,ungeplant”, ,gestaltet” und ,ungestaltet” etc. entsteht,
soll als Leitmotiv in diesem Stadtteil pragend wirken.

Zentraler Aspekt ist jedoch, dass kein in sich geschlosse-
ner, abgeschotteter Stadtteil entstehen darf, sondern ein
Ort, der sich zum Franz-Forster-Platz hin genauso offnet
und dessen Funktion aufnimmt und weitertragt, wie er zur
bereits bestehenden Siedlung im Norden und zur Erla hin
durchlassig ist und stadtebaulich integrierend wirkt. Hier
kommt dem Freiraumkonzept eine entscheidende Rolle
zu. Die ErschlieBung des Areals fUr FuR- und Radverkehr
sowie die Vernetzung mit den bereits bestehenden Erho-
lungsraumen (z.B. Kleindl-Promenade) ist hier exempla-
risch zu nennen. Der sich 6ffnende und anti-hermetische
Charakter der Siedlung muss auch im Ubergangsbereich
von den offentlichen Raumen in die privaten Bereiche ent-
sprechend verhandelt werden: Zaune, hohe Hecken und

dergleichen haben in diesem Konzept keinen Platz. Einen
ebenso hohen Stellenwert hat die Gemeinschaftsorientie-
rung im Konzept. Hier soll sich stadtebaulich wiederfinden,
was die angesprochenen Zielgruppen miteinander verbin-
det: das Bedurfnis, einerseits nicht auf die klassischen pri-
vaten Ruckzugsraume verzichten zu mussen, andererseits
aber die Moglichkeit zu haben, sowohl in den Wohngebau-
den als auch im offentlichen Raum Orte fUr gemeinschaft-
liche Aktivitaten und gemeinschaftlichen Austausch vorzu-
finden. In diesem Zusammenhang nimmt die Pflanzung bzw.
Pflege einer Streuobstwiese als Symbol der Zuganglichkeit
und Nutzbarkeit des Ortes fUr alle Sankt Valentinerinnen
einen groBen Stellenwert ein (vgl. Reader-Kapitel E): Die
Moar-Wiese bietet nordlich der Hauptstrae dafur schon
heute beste naturraumliche Voraussetzungen.

Gerade an solchen pragenden Standorten mussen von Sei-
ten der Stadt entsprechende Instrumentarien zur Qualitats-
sicherung in Stadtebau und Architektur (z.B. Wettbewerbe,
Gestaltungsbeiratsworkshops etc.) eingefordert werden.
Der vor kurzem installierte Sankt Valentiner Gestaltungs-

beirat ist ein wichtiger erster Schritt in diese Richtung.
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Bar Architekten Archikubik Urbanistes et Architectes
Spreefeld, Berlin Quartier Carnot-Verollot, Ivry-sur-Seine

Mao architectes + Tectone
Co-Housing, Nanterre
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TUbingen Reversible home
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Die Stadtkreuzung und
der Parkplatz als
stadtebauliche Drehscheibe

Die Stadtkreuzung ist ein Schlissel-
standort, wenn es um das Zusammen-
fUuhren der zwei groBen Stadtbereiche
Langenhart und Sankt Valentin geht.
Die HauptstraBe Ubernimmt hier eine
wichtige innerstadtische Versorgungs-
und durchaus auch Reprasentations-
funktion, die durch eine funktionale
Starkung des derzeitigen Parkplatzes
gefordert werden soll.

Ausgangslage

Die Stadtkreuzung besteht aus mehreren Elementen, die all-
gemein zur Attraktivitatssteigerung des Kernbereichs von
Sankt Valentin und zugleich aber auch ganz dezidiert zum
Ubergeordneten stadtplanerischen Leitmotiv des Stadtkon-
zepts ,Sankt Valentin verbinden!” beitragen konnen. Aus ver-
kehrs- und erschlieBungstechnischer Perspektive bildet die
Stadtkreuzung die Hauptverbindung zwischen den beiden
groRten Stadtbereichen; stadtebaulich und atmospharisch ist
es eine fast paradoxe Mischung aus visueller und funktionaler
Dichte bei gleichzeitig groBem Freiflachenanteil, der Uberwie-
gend durch die monofunktionale und rein ebenerdige Nut-
zung des Kutsam-Parkplatzes entsteht. Der Schilderwald im
Kreuzungsbereich deutet an, dass man an dem Verkehrsver-
teilknoten der Stadtgemeinde angelangt ist (Abbildung 01).

Gleichzeitig bildet der StraBenraum in diesem Bereich auch
das ,Entree” in die Hauptstrae und somit in den zentralen
Innenstadtbereich. Stadtgestalterisch eine bemerkenswer-
te und einzigartige Mischung aus ,urbaner” grokflachiger
Werbung und der Sicht auf eine kleinstadtisch gepragte
Gebdude- und Geschaftsstrakenlinie (Abbildung 02).

Durch die Ampelregelung im Kreuzungsbereich ist der
motorisierte Individualverkehr trotz des hohen Verkehr-
saufkommens im Umfeld der Stadtkreuzung entsprechend
entschleunigt und ,ruhig” und stellt insofern einen ver-
gleichsweise geringeren Storfaktor dar.

Ein zentrales Element in der dortigen Struktur ist der
Parkplatz des Modeunternehmens Kutsam. Je nach Per-
spektive und Standpunkt wechseln seine Wahrnehmung
und Einordnung (vor allem durch externe Betrachterinnen)
zwischen ,stadtisch-funktional®, kleinstadtisch-unordent-
lich®, ,dorflich-beschaulich” (Abbildung 03 - Fotoserie).

Auf ihre eigene Art und Weise ist die Stadtkreuzung einer
der Standorte im Kernbereich der Stadtgemeinde, in dem
Uber den Verkehrsfluss das Verbinden zwischen den durch
die Westbahnstrecke getrennten Stadtbereichen und Uber
sie hinaus taglich stattfindet. Allerdings ist sie momentan
Uberwiegend ein innerstadtischer Transit- und Verteilkno-
ten, dessen eigentumliche Standortqualitaten bislang wei-
testgehend ungenutzt bzw. auf das Parken reduziert sind.

Entwicklungsziele

JVerteilen und Verweilen” kénnte als programmatischer
Aufhanger Uber dem Entwicklungsziel fur die Stadtkreu-
zung stehen. Hier sollte man uber eine aufgewertete Nut-
zung der gegenwartig ausschlieBlich als Parkplatz ver-
wendeten Flache nachdenken. Klarerweise benoétigt das
Modeunternehmen Kutsam diese Flache nach wie vor fur
seine mit dem PKW anreisende Kundschaft; das schlieBt
allerdings eine multifunktionale Nutzung nicht aus. Die
Errichtung eines Gebaudes, das z.B. ebenerdiges Parken
mit darUber liegenden Zusatznutzungen (Arztehaus, Café,
evtl. sogar Wohnen oder ein ,Handwerker-Hof") integriert,
wuUrde eine extreme Aufwertung bedeuten. Vor allem of-
fentliche Nutzungen und Angebote wie Gastronomie oder
Gesundheitseinrichtungen tragen dazu bei, den ehemali-
gen Verteilort in einen Verweilort zu transformieren und
durch die Adresse, die unmittelbar an der wichtigsten Ver-
bindung zwischen Sankt Valentin und Langenhart liegt,
entsteht auf diese Weise auch ein wichtiges verbindendes
Element zwischen den Stadtbereichen.

Zu diesem Haupteffekt gesellt sich noch ein Bundel an Zu-
satznutzen: Diese in der Region wohl einzigartige Park-
moglichkeit kann ein Attraktor fur Kundschaft von auBer-
halb sein, die die neue Kutsam-Garage nutzen, um von dort
aus zu FuR in die Valentiner Innenstadt zu gelangen, wo
sie das vielfaltige Angebot rund um den neu gestalteten
Franz-Forster-Platz und entlang der Hauptstrae erwartet.
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Umsetzung

Zunachst mussen auch in diesem Fall die Gesprache mit
den EigentUmerinnen des Areals gesucht werden, um die
generelle Kooperations- und Entwicklungsbereitschaft ab-
zufragen. Wenn vonseiten der EigentUmerschaft ,grones
Licht® und Offenheit fur Ideen und Konzepte gegeben sind,
konnen diese auf verschiedenen Wegen zusammengetra-
gen werden: Beteiligung der Bevolkerung, studentische

Arbeiten, Architekturwettbewerbe etc.

Abbildung 01 Abbildung 02
Die Stadtkreuzung - der zentrale Verteilknoten Das ,urbane” Entree in die HauptstraBe
von Sankt Valentin und den zentralen Innenstadtbereich

Abbildung 03
Unterschiedliche Perspektiven -
unterschiedliche Wahrnehmungen!
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Mebhr als eine
Westbahn-Querung:
Die UnterfUhrung
Langenharter StraBe

Langenharter StraBe und Hauptstraie
verbinden an der Stadtkreuzung zwei
wichtige Stadtbereiche von Sankt
Valentin miteinander und sind Teil

der zentralen Verbindungsachse des
Kernbereichs. Die Langenharter Unter-
fohrung ist dabei das entscheidende
Verkehrsbauwerk, dessen Erscheinungs-
bild bislang der Wichtigkeit der Verbin-
dung nicht gerecht wird.

Ausgangslage

Die Langenharter UnterfUhrung ist die einzige Moglichkeit,
die Barriere der Westbahnstrecke im innerstadtischen Be-
reich gefahrlos zu unterqueren; auBer in seltenen Fallen
(z.B. Hochwasser durch Starkregen) ist das auch problem-
los moglich. Dabei handelt es sich bei diesem Bauwerk
aber nicht nur um die verkehrstechnische Verbindung der
zwei Stadtbereiche: UnterfUhrungen, Tunnels und ahnliche
verbindende Elemente erfahren im stadtischen Kontext
auch symbolische und identifikatorische Zuschreibungen.
Was abstrakt klingt, ist einfach erklart: auch wenn es den
Menschen, die eine solche Unterfuhrung taglich nutzen,
kaum bewusst ist, sie verbinden mehr mit ihr als das blo-
Re Durchqueren. Dabei hangt es stark von der Gestaltung
und Atmosphare des Bauwerks an sich, aber auch von der
stadtgestalterischen Kontinuitat auf beiden Seiten der Un-
terfUhrung ab, ob man sich so fuhlt, als sei man ,anders-
wo" herausgekommen als man hineingefahren ist, oder ob
man sich immer noch ,im selben Ort* wahnt.
Uberlegungen zur subjektiven Raumwahrnehmung spie-
len eine eminent wichtige Rolle, wenn es darum geht, das
Leitmotiv des Stadtkonzepts ,Sankt Valentin verbinden!*
in die Tat umzusetzen und der Sankt Valentiner Bevolke-
rung im Alltag naher zu bringen.

Entwicklungsziele

Gegenwartig hat die Nicht-Gestaltung und die kuhl-tran-
sitorische Atmosphare der UnterfUuhrung vor allem einen
trennenden Charakter: dort Sankt Valentin, da Langenhart.
Durch eine entsprechende Umgestaltung, beispielsweise
uber Licht- (oder sogar Klanginstallationen), Veranderun-
gen des Oberflachenmaterials im Bereich der FuR- und
Radwege etc. wird aus dem emotions- und gedankenlosen
Durchqueren ein bewusstes Erleben.

Wenn es darum geht, das Verbindende zwischen den bei-
den Stadtbereichen zu starken, dann ist die angesprochene
stadtgestalterische Kontinuitat zentral: Der StraBenraum
muss auf beiden Seiten einen Wiedererkennungswert auf-
weisen, der sich durch ein Beleuchtungskonzept, StraBen-
mobiliar 0.a. materialisiert - vor allem im Hinblick darauf,
dass es sich bei der Langenharter StraBe um einen wich-
tigen Teil der Kernbereichsverbindungsachse (vgl. Reader
E: Sankt Valentin verbinden) handelt, ist auf diese Art des
Wiedererkennens groBer Wert zu legen.

Daruber hinaus sollte die Gestaltung der UnterfUhrung
zudem in einem noch groReren stadtplanerischen Kon-
text gedacht werden:

F | Leitprojekte und Fokusgebiete | UnterfUhrung Langenharter StraBe



Stadtkonzept
Sankt _
Valentin

Mit der Errichtung der neuen Veranstaltungshalle im Stadt-
bereich Langenhart ist sie auch die Verbindung zu dem Ort,
der in kultureller und sozialer Hinsicht ein neuer Mittel-
punkt von Sankt Valentin werden kann. Eine ungestaltete
und unattraktive UnterfUhrung untergrabt die Bedeutung
der Veranstaltungshalle - mit anderen Worten: die Funk-
tion und das positive Image, das vom neuen Veranstal-
tungszentrum ausgeht, sollten unbedingt auch auf diese
wichtige Unterfuhrung ausstrahlen.

Die Neugestaltung der UnterfUhrung tragt ganz entschei-
dend dazu bei, die mentale/ideelle/funktionale Barriere
durch die Westbahnstrecke deutlich abzuschwachen und
|asst beide Stadtbereiche in Dialog zueinander treten. Vor
allem mit den beiden moglichen Entwicklungspolen Ver-
anstaltungshalle und multifunktionales Parkhaus Stadt-
kreuzung entsteht dadurch im Kernbereich ein enorm po-
sitives stadtraumliches Spannungsfeld, das massiv zur
Aufwertung dieses Bereichs und daruber hinaus beitragt.

Umsetzung

Auch hier bietet sich an, die Sankt Valentiner Bevolkerung
Uber eine Umfrage und einen nachgeschalteten Ideenwett-
bewerb in den kreativen Nachdenkprozess Uber die Um-
gestaltung der UnterfUhrung und des StraRenraums auf
beiden Seiten miteinzubinden.
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Das Pardametz-Areal:
Strategien fir ein
stadtebauliches Kernstick

Auch wenn sich manche Grundsticke
oder Gebaude dem direkten ,,Zugriff*
durch die Stadtgemeinde entziehen,
weil sie sich z.B. im Privatbesitz
befinden, missen sie dann in die
konzeptionellen Uberlegungen der
Stadtentwicklung miteingebunden
werden, wenn sie stadtebaulich oder
funktional eine wichtige Rolle spielen.
Auf das Pardametz-Grundstick an der
WestbahnstraBe trifft genau das zvu.

Ausgangslage

Die Westbahnstrale ist eine der zentralen Achsen im Kern-
bereich von Sankt Valentin und ubernimmt damit nicht nur
eine wichtige Verbindungs-, sondern auch Versorgungs-
funktion und Identifikationsrolle. Aus stadtplanerischer
Sicht gibt es dort viel Verbesserungspotenzial, sowohl
in Hinblick auf die Einzelhandelssituation (Branchenmix/
Leerstande) als auch auf das Erscheinungsbild und ihre
funktionale Gliederung.

KernstUck ist das seit langer Zeit un(ter)genutzte
,Pardametz-Areal” in direkter Nachbarschaft zum Hotel
Kerschbaumer und vis-a-vis der offentlichen Grunanla-
ge an der Westbahnlarmschutzwand. Auf der ehemals
gewerblich genutzten Brachflache findet sich Altbestand
aus verschiedenen Jahrzehnten, zur WestbahnstraBe hin
bildet eine leerstehende Ladenzeile mit groRstadtischer
Anmutung die Front zum StraBenraum.

Entwicklungsziele

Das Pardametz-Areal ist wegen seiner Lage im Stadtraum
und seiner GroBke eines der wichtigsten Grundstucke, wenn
es darum geht, den Kernbereich von Sankt Valentin stadt-
planerisch und funktional zu verbessern bzw. komplet-
tieren zu wollen.

Aus diesem Grund ist es dringend notwendig, dafur Nach-
nutzungskonzepte zu entwickeln und zu diskutieren, die

einen Mehrwert fur das Grundstuck an sich, aber auch
fur das stadtebaulich-funktionale Gesamtgefuge bringen
konnen.

Hierbei sollte man vollig offen an die Sache herangehen:
denn das GrundstUck eignet sich fur Mischnutzungskonzep-
te ebenso wie fur soziale Betreuungseinrichtungen oder
auBergewohnliche Wohnkonzepte. Bezieht man die Option
mit ein, dass eine kunftige Nutzung auch den Durchstich
fUr Rad- und FuBverkehr zwischen Westbahnstrae und
NeubaustraBe ermoglicht, so hat dies Uber die Nutzung
am Areal selbst auch einen wesentlichen Einfluss auf die
stadtraumliche ErschlieBung und Qualitat allgemein.

Umsetzung

Selbstverstandlich stehen Kontaktaufnahme und Dialog
mit den EigentUmerlinnen an erster Stelle, um potenzielle
Verwertungsinteressen, Entwicklungshemnisse, Koope-
rationsbereitschaft etc. in Erfahrung bringen zu kénnen.
Aufbauend auf diesen Erkenntnissen steht dann die mog-
lichst freie und breite Entwicklung von unverbindlichen
Nutzungs- und Bebauungsvorschlagen im Vordergrund,
falls gewunscht, auch gerne unter Miteinbeziehung der
Offentlichkeit. In dieser Ideenphase sollte dann, sofern die
Rahmenbedingungen es zulassen, am Umsetzungskonzept
gearbeitet und die dafur wichtigsten Fragen geklart wer-
den (Kooperation mit EigentUmerlinnen, stadtebaulicher
Wettbewerb, Investoren etc.).
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Umnutzung Ensemble Hammergut, Cham/CH
EM2N-Architekten

Umbau Produktionshalle, Gummersbach Hof 8, Schaftersheim
Heinrich Boll Martina Klarle
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